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0 que é o Manual dos Edificios Operacionais dos Corpos de Bombeiros?

E um documento técnico de apoio a gest&o das associacdes humanitdrias de bombeiros

e a0s municipios no que concerne a manutencao e prolongamento da vida Util dos quartéis
de bombeiros.

Pretende-se também promover o conhecimento e a uniformizacao dos critérios de
dimensionamento deste tipo de infra-estruturas.

A queminteressa?
Aos técnicos que pretendam realizar projectos de execugdo em quartéis de bombeiros,
bem como as entidades detentoras dessas infra-estruturas.

Quais os contetidos deste Manual?

Apds a definicao de alguns conceitos base relativos a area de projecto, é descrita, no Ponto 3,
aevolucdo temporal da construcdo de quartéis, concluindo com a apresentacao dos principais
indicadores associados a execucdo de projecto de estudo prévio de arquitectura.

No Ponto 4 sao referidos os principais diplomas legais com influéncia na realizacao de projectos
e execucdo de obras.

No Ponto 5 sdo apresentadas as principais fases de execucao do projecto e da obra, definindo
aresponsabilidade dos intervenientes em cada fase do processo.

No Ponto 6 sdo descritas as principais etapas da manutencao.

Em Anexo sdo apresentadas as fichas das principais patologias e operagdes de manutencao
necessarias neste tipo de infra-estruturas.



Acrénimos

AHB —Associagdo Humanitdria de Bombeiros

ANPC - Autoridade Nacional de Proteccao Civil

CB-Corpo de Bombeiros

CCP —-Cadigo dos Contratos Publicos

JOUE - Jornal Oficial da Unido Europeia

PAI-Programa de Apoio Infra-estrutural

PCM —Presidéncia do Conselho de Ministros

PDM —Plano Director Municipal

RCCTE —Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos Edificios
RGEU —Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

RJSCIE —Regime Juridico da Seguranca Contra Incéndio em Edificios

RJUE - Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao

RSA - Regulamento de Seguranca e Acgdes para Estruturas de Edificios e Pontes
SCIE - Seguranca Contra Incéndio em Edificios

SNB —Servico Nacional de Bombeiros
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INTRODUCAO

Neste manual considera-se o edificio como uma construgdo permanente, especificamente
projectado para um determinado uso, de acordo com um periodo de vida Util. Hoje em dia

é exigido, nomeadamente através de disposicoes regulamentares, que na concepcao,
construcdo e até mesmo durante o periodo de vida Util do edificio, sejam atendidos requisitos
minimos de seguranca, através de medidas de proteccao, concehidas na fase de execugao

do projecto e concretizadas no decurso da realizacdo da obra de construcdo. De acordo com
a hibliografia disponivel, estas medidas de protecgao podem ser divididas em trés categorias,
que sao:

« Disposicdes construtivas, tamhém designadas por medidas passivas, que estao incluidas
na concepcao do projecto, por exemplo através da dimensao de elementos estruturais;
 Segurancga das instalagdes e equipamentos técnicos do edificio, incluindo medidas

de natureza passiva e activa;

« Sistemas e equipamentos de seguranga, essencialmente medidas de natureza activa.

Adisponibilizacao destas medidas de proteccao aos utilizadores s6 é eficaz se estes as
conhecerem e souberem utilizar, o que implica a existéncia de procedimentos, preferencialmente
escritos, relativos a manutencao das instalacdes e dos equipamentos técnicos.

Na lltima década, em Portugal, tem surgido uma grande quantidade de disposicdes
regulamentares relativas a area da construcao. Estes normativos incrementaram o nivel

de seguranca na utilizacao dos edificios. Desta regulamentacdo, destaca-se arelativa
asinstalagdes técnicas, tais como a segurancga contra incéndio, a ventilacao, a térmica,
aelectricidade e até mesmo as telecomunicacoes, que permitiram um claro desenvolvimento
na seguranca da utilizacao do edificio.

Porém, ndo basta existirem edificios que cumpram ou pretendam cumprir os regulamentos,
sendo essencial que os utilizadores tenham conhecimento do edificio que utilizam,
assumindo especial importancia a formacao e preparacgao dos diversos intervenientes na gestao
da manutencdo e seguranca do edificio.

Face a este desafio, este manual pretende ser um contributo para todos aqueles a quem
interessa a problematica da manutencdo de edificios e, principalmente, os edificios dos
corpos de bombeiros, na medida em que o seu contetido resulta da experiéncia acumulada
pelos técnicos da Autoridade Nacional de Proteccao Civil (ANPC).
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CONCEITOS BASICOS

Area bruta - Superficie total da 4rea construida, medida pelo perimetro exterior das
paredes exteriores e eixos das paredes separadoras de utilizacao e tipos distintos, e inclui
varandas privativas, locais acessorios e a quota-parte que Lhe corresponda nas circulagdes
comuns do edificio (Decreto-Lein.2 38 382, de 7 de Agosto de 1951).

Area ttil - Soma das areas de todos os compartimentos da construcao, incluindo vestibulos,
circulagdes interiores, instalag@es sanitarias, arrumos, outros compartimentos de fungéao
similar e armarios nas paredes, e mede-se pelo perimetro interior das paredes que limitam
aconstrucao, descontando enxalcos até 30 cm, paredes interiores, divisérias e condutas
(Decreto-Lein.2 38382, de 7 de Agosto de 1951).

Associacao Humanitaria de Bombeiros (AHB) - Pessoa colectiva sem fins lucrativos

que tem como objectivo principal, a protecgdo de pessoas e bens, designadamente o socorro
de feridos, doentes ou ndufragos, e a extincdo de incéndios, detendo e mantendo a actividade,
para o efeito, de um corpo de bombeiros voluntarios ou mistos, com observancia do definido
no Regime Juridico dos Corpos de Bombeiros (Regime Juridico das Associagdes Humanitarias
de Bombeiros, Lein.2 32/2007, de 13 de Agosto).

Corpo de Bombeiros (CB) — Unidade operacional, oficialmente homologada e tecnicamente
organizada, preparada e equipada para o cabal exercicio das missdes atribuidas pelo Decreto-Lei
respectivo e demais legislacdo aplicavel (Regime Juridico dos Corpos de Bombeiros,
Decreto-Lein.2247/2007, de 27 de Junho).

Estudo prévio - Documento elaborado pelo projectista, depois da aprovacao do programa
base, visando a opgdo pela solugao que melhor se ajuste ao programa, essencialmente no que
respeita a concepcao geral da obra (Portaria n.2 701-H/2008, de 29 de Julho).

Empreiteiro-Entidade com a qual o dono da obra celebra um contrato para a execugado
daobra projectada, e com a qual coordena os trabalhos inerentes a essa execucdo, de modo
agarantir o cumprimento integral das disposicdes do contrato e da legislacdo aplicavel.

Manutengao - Combinacao de todas as ac¢des técnicas e administrativas, incluindo
as accdes de supervisao, com o objectivo de manter ou repor o produto ou sistema num
estado no qual pode executar a fungdo para a qual foi definido.

Manutencao correctiva—Manutencao efectuada apds o conhecimento de uma avaria
ou falha comaintencao de repor o bom estado de funcionamento do produto ou sistema.

Manutencao preventiva — Manutencao executada em intervalos pré determinados
ou de acordo com as especificacdes do equipamento, com o objectivo de reduzir a probabilidade
de avaria ou degradacao do seu funcionamento.

Programa-base — Documento elaborado pelo projectista, a partir das definicdes
pragmaticas estabelecidas pelo dono de obra, resultando das particularizagdes destas,
daverificacao da sua viahilidade e do estudo de solucdes alternativas, eventualmente mais
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favoraveis ou mais ajustadas as condicdes locais, onde sdo descritos, em termos de areas
Uteis e de dreas brutas, todos os espacos contidos nesse estudo prévio.

Projecto de ampliacao — Projecto com base numa construcao existente que visa ampliar
a capacidade de utilizacdo, com o correspondente aumento da area de construgdo ou do
volume da obra (Portaria n.2 701-H/2008, de 29 de Julho).

Projecto de reabilitacao — Projecto com base numa construgao existente que tem por
objectivo fundamental repor ou melhorar as suas condicdes de funcionamento (Portaria
n.2701-H/2008, de 29 de Julho).

Projecto de reforgo —Projecto com base numa construcéo existente que visa conferir-lhe
maior capacidade, nomeadamente ao nivel estrutural (Portaria n.2 701-H/2008, de 29 de Julho).

Projecto de remodelagao - Projecto com base numa construgado existente tendo em vista
introduzir quaisquer alteragdes, incluindo mudancas de utilizacdo (Portaria n.2 701-H/2008,
de 29 de Julho).

Quartel - Edificio destinado ao normal funcionamento de um CB detido por uma AHB ou

por um municipio, onde se recolhem veiculos e outro material necessario ao exercicio da

sua actividade, bem como, integradas ou nao no edificio do quartel, as instalacdes da parte
associativa (Anexo ll, do despacho conjunto dos Secretarios de Estado da Administragdo
Interna e da Administracdo Local e do Ordenamento do Territério, Didrio da Republica, Il Série,
n.2 274, Suplemento de 23/11/1993).

Utilizagao-tipo - Classificacao do uso dominante de qualquer edificio ou recinto, incluindo
estacionamentos, e diversos tipos de estabelecimentos que recebem publico (Regime Juridico
da Seguranca Contra Incéndio em Edificios, Decreto-Lei n.2220/2008, de 12 de Novembro).
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0 PROGRAMA BASE PARA A CONSTRUGAO DE QUARTEIS

A evolucdo da construgdo de quartéis de bombeiros esta marcada por duas vertentes:
1. Os apoios a conceder pelo Estado para a construgao de quartéis;
2. A dindmica propria das associacoes humanitarias de bombeiros.

Se, até aos anos 70, a construcao do quartel, e até mesmo a criacao da prépria associagdo
humanitaria, dependiam na sua esséncia da vontade dos agentes locais, comecou a surgir
no fim dos anos 80 uma nova filosofia, influenciada pelo aparecimento de novos riscos

e pela entrada de Portugal na Unido Europeia, onde os fundos comunitdrios adquiriram uma
influéncia fundamental como indutores do desenvolvimento social e econémico do pais.
Neste periodo surgem as primeiras regras e apoios financeiros para a construcao dessas
infra-estruturas, nas quais assume especial importancia a distingao entre um sector
operacional e um sector associativo do edificio que, embora completando-se, devem,

por questdes de eficacia e disciplina operacional, funcionar separadamente, existindo areas,
tais como o saldo polivalente e as instalacdes de caracter social, cultural e recreativo, que
deverdo ser de utilizagdo comum.

A partir de 2007, 0 apoio financeiro do Estado a construcao de quartéis é eminentemente
direccionado para o financiamento da area operacional, concretamente para a area de combate
aincéndios, competindo a ANPC a emissao de parecer sobre os projectos candidatos aos citados
financiamentos. Este novo paradigma surge associado ao 32 Quadro Comunitario de Apoio.

Esta evolucdo é detalhadamente analisada no ponto 3.1, e no ponto 3.2 s@o propostos
critérios indicativos para apoio a elaboracao de estudos prévios de arquitectura.

3.1. A evolugao temporal dos Programas Base
3.1.1.Décadade 80
No inicio dos anos 80, houve necessidade de tipificar os edificios destinados aos corpos

de bombeiros, procedendo o Servico Nacional de Bombeiros (SNB) a um inquérito com
afinalidade de apurar as condig@es dos quartéis existentes. Do estudo efectuado foram

retiradas algumas consideragdes importantes”: 1 Este estudo deu origem
« Relativamente as condices de implantacdo do terreno a escolher para a edificacdo do gp“b“cagao deum
ocumento elaborado pelo

edificio operacional, este deveria ter em consideracdo a proximidade dos aglomerados, SNB, "Programa Base para

e L . ~ , aConstrucao de Edificios
de forma a permitir uma rapida movimentac&o dos veiculos. Do mesmo modo, o terreno destinados a Quartéis
deveria apresentar uma configuracao regular, sem grandes diferencas de desnivel entre Sede de Associagdes de

" ~ . , , , \ _ Bombeiros Voluntarios”,

os extremos, permitindo solugdes mais funcionais no seu conjunto, e a sua configuragao que procedeu & revisao
geoldgica ndo deveria implicar solugdes muito dispendiosas ao nivel das fundagdes. dos programas base em uso

nadécadade 80.
« Deveria existir um espaco aberto entre o arruamento de acesso ao edificio e o parque

de veiculos, com um minimo de 6m, permitindo deste modo uma melhor visibilidade para
manobras, e possibilitando que esse espacgo funcionasse como parada de honra.

» Aparadade exercicios devia situar-se na zona posterior do parque de veiculos, com acesso
independente, facilitando a arrumacao das viaturas.
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O estudo elaborado pelo SNB, como foi dito anteriormente, teve como objectivo a planificagdo
e programacao de uma distribuicao mais criteriosa dos quartéis de bombeiros, proporcional
aos aglomerados das populagdes a servir.

Adistribuicdo destes edificios operacionais, a altura, dependia de varios indicadores, que foram
definidos como:

« Areade implantacao;

+ Natureza (urbana, industrial, florestal, agricola ou mista);

« Densidade populacional;

« Efectivodo CB.

Da andlise efectuada, verificou-se que os quartéis eram constituidos por dois sectores
distintos: o operacional e 0 associativo, complementares entre si, mas que se diferenciavam
por questdes de eficacia e disciplina operacional, devendo por este facto ser independentes.

Relativamente aos espacos comuns do edificio, estes eram apontados como o saldo
polivalente e as instalacdes de cardcter social, cultural e recreativo (indicados como sala
de convivioe TV, sala de jogos, bar, biblioteca, museu e sala de fanfarra).

Deste modo, os quartéis agrupavam-se em 4 tipos: A, B, C, e D, e a sua composicdo, como
referido, era constituida pelos sectores operacional e associativo, organizando-se de acordo

com o0s programas base de cada um destes tipos.

O programa base aplicado aos 4 tipos parte da seguinte estrutura:

SECTOR OPERACIONAL

Acesso principal —vestibulo

Recepcao, controle e telecomunicagdes

Sala de dados (para centros de coordenacéo operacional = 36 m?)

Parque de viaturas de combate e ambulancias (+ 30 m2 a 60 m? para socorro a naufragos)
Gahinete de comando

Gabinete dos chefes e sala de reunides

Secretaria do comando

Arrecadacgdo de material de combate

Arrecadacdo de fardamento

Vestiarios / balnedrios / sanitarios de apoio ao parque de viaturas
Camaratas do piquete (fogo e saude) (masculino+feminino)

Instalacdes sanitdrias e balnearios / vestidrios de apoio as camaratas (masc.+femin.)
Refeitdrio e sala do bombeiro (zona de refeigdo / bar / cozinha / despensa)
Salade aula (1,50 m? por utente = 20 utentes)

Instalag@es sanitarias de apoio geral (ambos 0s sexos)

Oficina

Arrecadacdo da oficina

Lavagem e manutencdo de material

Instalagdes sanitarias de apoio a oficina e manutengdo de material
Parada de exercicios (area minima)

Parada de honra (6 m de profundidade; o comprimento serd o do edificio)
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Casa-escola (area minima de implantacgao)

Poco de ensaio de hombas

Tomada de dgua para abastecimento rapido de viaturas
Tanque de lavagem de mangueiras

Estendal de secagem de mangueiras

Residéncia do quarteleiro de (T2 ou T3-75m%a 95 m?)
Lavandaria

Arrumos do material de limpeza

Apoio ao sistema de aquecimento solar

SECTOR ASSOCIATIVO

Acesso principal —vestibulo

Vestiario —bengaleiro

Gahinete da direccao

Secretaria e arquivo

Sala de reunides

Convivioe TV

Saladejogos

Bar (com pequena copa e arrumos)

Biblioteca—sala de leitura

Museu (devidamente justificado)

Sala de fanfarra (devidamente justificada)

Instalacdes sanitarias para ambos 0s sexos (se as de apoio geral ndo servirem o associativo)
Posto médico

Saldo polivalente (pé direito de 7 m)

Vestiarios/balnearios de apoio para grupos, monitores ou arbitros (com antecamara)
Apoio ao saldo polivalente

Quadro 1-Estrutura do programa base aplicado na década de 80.

Resumidamente, na década de 80, as tipologias dos quartéis ficaram definidas da seguinte forma:

TIPOA TIPOB TIPOC TIPOD

Areade 2500 m? 3.000 m? 3500 m? 4000 m?

Implantacao

Populacao <20.000 hab. >20.000 e <40.000 =>40.000e <80.000 >80.000 hah.

Natureza Area florestal Grande drea Grande drea Todootipode
reduzida, florestal, florestale naturezase
pequenainddstria  equipamentos industrial, equipamentos
e eventuais industriais e outros equipamentoem  emgrande
equipamentos emgrandeescala grandeescala escala
especiais

Areade Minima  1.700 m? 2.030 m? 2.380 m? 2.725m?

Construcao

Bruta Maxima 1.970 m? 2.300 m? 2.655m? 3.000 m?

Quadro 2 - Definigao das tipologias aplicadas na década de 80.
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2Devido a esta necessidade,
épublicado em Didrio da
Republica, a23/11/1993,

o despacho conjunto dos
Secretdrios de Estado da
Administracdo Internae

da Administracdo Local

e do Ordenamento do
Territdrio, que procede
aoajustamento dos
programas base,
designados programas-tipo,
deacordocomas tipologias
definidas aquela data.
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3.1.2. Décadade 90

Com o passar do tempo constatou-se uma desactualizagdo dos programas base adoptados
nos anos 80 para a construcao dos quartéis de bombeiros, devido, em parte, a adopcao
generalizada de solugdes diferentes das estipuladas pelas tipologias ainda em vigor?.

Deste modo, nos anos 90, houve necessidade de ajustar a area reservada aos parques
de veiculos, que se revelaram algo subdimensionados face as exigéncias inerentes
aactividade operacional.

Mostrou-se igualmente necessaria uma maior disciplina nas solucdes a adoptar para as
funcdes de caracter ndo operacional, ajustando-as de modo a equilibrar os dois sectores
existentes, em termos de dimensionamento de dreas, garantindo uma maior economia dos
projectos e assegurando a plena funcionalidade das instalacdes no seu todo.

Os terrenos destinados a construcao destes edificios operacionais careciam de parecer prévio
do SNB, camara municipal e outras entidades que intervinham no processo de licenciamento.

A parada de exercicios situava-se em zona contigua ao parque de veiculos, com acesso directo
avia publica, sempre que possivel.

Foram mantidos os indicadores para o estudo da distribuicao dos edificios, bem como a
composicao dos dois sectores operacional e associativo, e 0 seu agrupamento em 4 tipos:
A, B, C e D; organizando-se os quartéis com base no programa base de cada tipo.

No entanto, foram introduzidas algumas componentes técnicas que anteriormente ndo eram
consideradas na analise dos projectos, tais como:

« Instalagoes eléctricas — passavam a cumprir os regulamentos de seguranga em vigor,
nomeadamente no que respeitava aos “estabelecimentos recebendo publico”;

+ lluminacgao de emergéncia - exigida em todos 0s compartimentos principais do sector
operacional;

- Fontes energéticas de emergéncia a utilizar - utilizacao obrigatdria de armaduras
do tipo bloco autdnomo e kits de emergéncia;

« Instalacoes telefdnicas — o projecto passava a prever o fornecimento e montagem do
equipamento dimensionado de acordo com as necessidades de cada associagdo humanitaria
de bombeiros.

Deste modo, o programa hase aplicado aos 4 tipos, contendo o sector operacional e associativo,
partia da seguinte estrutura:

ESPACOS OBRIGATORIOS

Acesso principal —vestibulo

Vestiario e bengaleiro

Recepcao, controlo, telecomunicacdes e sala de dados (individualizada)

Parque de viaturas de combate e ambulancias (+ 30 m2 a 60 m? para socorro a ndufragos)
Gabinete de comando



Gahinete dos chefes e sala de reunides

Arrecadacao de material de combate

Arrecadacdo de fardamento

Vestiarios / balnedrios / sanitarios de apoio ao parque de viaturas
Camaratas do piquete (fogo e saude) (s6 masculino)

Refeitdrio, sala do hombeiro e bar (zona de refeigdo/ bar / cozinha / despensa)
Salade aula (1,50 m? por utente = 20 utentes)

Oficina

Arrecadacdo da oficina

Lavagem e manutencgao de material

Instalacdes sanitarias de apoio a oficina, lavagem e manutencao de material
Parada de exercicios

Parada de honra (6 m de profundidade e comprimento sera o do edificio)
Lavandaria

Arrumos do material de limpeza

Sistema de aquecimento de dguas

Casa-escola

Gahinete da direccao (do sector associativo)

Secretaria e arquivo (24 m? + 7,50 m?

Convivio e saldo polivalente (pé direito aceitavel de 4 a 5 metros)

Sala de fanfarra (devidamente justificada)

Instalacdes sanitarias de apoio ao sector associativo para ambos 0s sexos
Vestiarios / balnedrios / sanitarios para ambos 0s sexos (com antecamaras)
Arrecadacao
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ESPACOS FACULTATIVOS

Biblioteca
Museu (devidamente justificado)
Posto médico

Quadro 3 -Estrutura do Programa Base aplicado na década de 90.

Em suma, as tipologias dos quartéis ficavam definidas da seguinte forma, no que respeitaa
areas brutas de construcao:

AREA DE CONSTRUCAO TIPOA TIPOB TIPOC TIPOD
Minima 1.075m? 1.295 m? 1570 m? 1.810 m?
Maxima 1.350 m? 1.575 m? 1.845 m? 2.085m?

Quadro 4 - Areas brutas de construcao aplicadas as tipologias definidas na década de 90.
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30 Programa de Apoio
Infra-estrutural (PAI)

é aprovado pela Portaria
n.21562/2007, de 11de
Dezembro, que define
valores minimos e maximos
aplicados as areas brutas
de construcéao, de acordo
com as tipologias e
estruturas de cada CB.

3.1.3.Década de 2000

Com o passar do tempo, e em consequéncia de diversas alteragdes conjunturais, o procedimento
em vigor, que definia os programas hase por tipo, deixou de conseguir responder as necessidades
de apoio a construcao destes edificios.

A suarevisao teve como objectivo a concretizacao de um regime de estruturas operacionais
chamadas de “32 geracao”, mais flexivel e adequada as realidades locais.

Deste modo, em 2007, foi estabelecido o Programa de Apoio Infra-estrutural (PAl) para
efeitos de beneficiacao, ampliacao e construcao de novos edificios operacionais de corpos
de bombeiros detidos pelas associagbes humanitarias ou pelas autarquias, integrado numa
visdo operacional de ambito nacional.?

Os terrenos disponibilizados para a construcgao destes novos edificios estao sujeitos a
verificacao prévia pela ANPC, no que respeita a sua localizagao e caracterizagao, existéncia
ou naode linhas de agua, declives, condigbes geoldgicas e proximidade as populacoes, sendo
igualmente ponderada a sua capacidade para um eventual futuro alargamento dos ntcleos
que compodem as instalacoes.

O novo programa de apoio cria um novo tipo de edificio, a estrutura 5, destinada aos
agrupamentos de corpos de hombeiros, previstos no artigo 472, da Lei n.2 32/2007,
de 13 de Agosto.

Sao tamhém introduzidas areas de construcdo bruta maximas para secgdes destacadas,
homologadas e existentes a data de 1 de Setembro de 2007, que ndo poderdo exceder
0s 505 mZ com exclusdo da area da parada operacional.

Neste novo periodo, os edificios operacionais passam a agrupar-se pelas estruturas 1,2, 3, 4
e 5, sendo a sua composicao constituida por quatro grandes agrupamentos:

« Aparcamento, oficinas e arrumos;

« Comando, administracao e gestao de emergéncia;

« Alojamento;

« Areas exteriores.

Oindicador agora aplicado para a classificagao das diferentes estruturas passa a ser a tipologia
referente a cada CB, estabelecida com base non.2 3, do artigo 102, do Decreto-Lein.2 247/2007,
de 27 de Junho, de acordo com o nimero de elementos do quadro de pessoal homologado
(quadro de comando e quadro activo), correspondendo a cada tipologia uma estrutura.

No que diz respeito a indicacdes técnicas, a tdnica é colocada na projeccdo de nicleos
independentes, correspondentes as grandes areas definidas no programa hase, que possibilitem,
em caso de necessidade, ampliagcdes futuras. Pela mesma razdo, da-se preferénciaa uma
estrutura metdlica na area de aparcamento, que devera ter um pé direito minimo de 5m

e uma modelacdo das asnas metalicas de 4,5 m.



O programa base agora aplicado fica, entdo, definido da seguinte forma:
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AREA DE APARCAMENTO, OFICINA E ARRUMOS

Parque de viaturas de combate e ambulancias
Oficina

Instalacao sanitaria apoio oficina
Arrecadacdo da oficina

AREA DE COMANDO, ADMINISTRACAO E GESTAO DE EMERGENCIAS

Acesso principal (atrio)

Recepcao, controlo, telecomunicacgoes e sala de dados
Sala técnica de bastidores radio e comunicacdes
Secretaria e arquivo

Gabinete da direccao / sala de reunides

Sala de formacao

Instalacdes sanitarias femininas + masculinas e de acessibilidade total
Gahinete dos chefes e sala de reunides

Gabinete do comando

Casaescolacom1/2 pisos elevados

Sala do bombeiro/ bar

Arrumos gerais e de material de limpeza

Lavandaria, lavagem e manutencao de material
Sistema de aquecimento de dguas (caldeira)

Gerador

AREA DE ALOJAMENTO

Camarata(s) / piquetes de fogo e satde / feminina
Camarata(s) / piquete de fogo e satide / masculinas
Vestidrios, balnearios e sanitarios / femininos
Vestiarios, balnedrios e sanitarios / masculinos
Arrecadacdo de fardamento

AREAS EXTERIORES

Parada operacional
Parada de honra
Area de tanques e tomadas de 4gua

Quadro 5-Estrutura do programa base aplicado a partir de 2007.
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Assim, no que concerne a areas brutas de construcao, sdo estabelecidos os seguintes valores:

AREADE ESTRUTURA1 ESTRUTURA2 ESTRUTURA3 ESTRUTURA4 ESTRUTURAS
CONSTRUCAO CBTIPO 4 CBTIPO3 CBTIPO 2 CBTIPO1 (Sede de
(até 60 (até 90 (até 120 (sup.a120 Agrupamento)
elementos) elementos) elementos) elementos)
Minima 505 m? 670 m? 755 m? 1.065 m? 1.295 m?
Maxima 1105 m? 1270 m? 1.455m? 1.665 m? 1.895m?

Quadro 6 - Areas brutas de construcao aplicadas as tipologias definidas na década de 2000.

3.1.4. Conclusao

Da andlise efectuada a estes trés momentos histéricos, podem ser retiradas algumas
conclusdes.

A mais evidente diz respeito aos valores atribuidos as areas brutas de construgdo minimas
e maximas.

Como se pode ohservar, houve um decréscimo das areas ao longo do tempo, principalmente
em relagdo as dreas minimas, sendo bastante acentuado esse decréscimo do ano de 1983
para 2007, num Tipo D/ Estrutura 4, em que a diferenca é da ordem dos 1.600mZ.

3000

/=N 1983 1993 |2007

2500

2000

1500

1000

500

Tipo A Tipo B TipoC Tipo D
Estrutural Estrutura?2 Estrutura 3 Estrutura 4 Estrutura5

Grafico 1-Evolugdo das dreas minimas de construgao.

Esta diferenca deve-se ao facto de, em 2007, deixar de se considerar operacional e necessario
ao funcionamento de um CB o conjunto dos espacos considerados associativos (em 1983)

e facultativos (em 1993), tais como: hiblioteca, museu, sala de jogos, saldo polivalente, posto
médico e sala da fanfarra.
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3000

1983 1993 12007

3000

2500

1500

1000

500

Tipo A TipoB Tipo C Tipo D
Estrutural Estrutura2 Estrutura 3 Estrutura 4 Estrutura 5

Grafico 2 - Evolugdo das dreas méaximas de construgao.

E de notar que as areas atribuidas a uma estrutura 5 (para sedes de agrupamentos de AHB)
em 2007 sdo, em termos brutos, aproximadas aos de um Tipo 1em 1983, devido, justamente,
ao factor enunciado anteriormente.

3000

1983 1993 12007

2500

2000
1500
1000
500
0
Minima Méaxima Minima Méxima Minima Méxima Minima Méxima Minima Méxima
Tipo A Tipo B TipoC TipoD |
Estrutural Estrutura?2 Estrutura3 Estrutura 4 Estrutura5

Grafico 3-Evolucdo temporal das dreas minimas e maximas, por tipologia/estrutura.

Observando o gréafico supra, e de acordo com 0 exposto anteriormente, constata-se um
decréscimo significativo, tanto nas areas minimas como nas dreas maximas, ao longo
dos trés momentos, para as diversas tipologias.

Em suma, a tendéncia para os chamados “quartéis de 32 geragao” serd, entéo, para uma
reducdo de areas e, simultaneamente, para enfatizar a operacionalidade e funcionalidade
deste tipo de edificios, colocando a tdnica na racionalizagao dos respectivos espacos.
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3.2. Proposta deindicadores de projecto

Durante a vigéncia do despacho conjunto dos Secretarios de Estado da Administracao Interna
e da Administracdo Local e do Ordenamento do Territdrio, de 23 de Novembro de 1993, e tendo
por base as areas previstas neste despacho para cada estrutura, foram definidos alguns
indicadores aplicaveis a elaboracao de projectos de arquitectura para os edificios dos corpos
de bombeiros, que se apresentavam da seguinte forma:

TIPOA TIPOB TIPOC TIPOD

max. 60 max. 90 max. 120 max. 150
elementos elementos elementos elementos
Camaratas Areaporcama 4,50 m?
Camarata piquete
de fogo N¢ de camas 6 6 6 6
o Camarata piquete
e de satde N2 de camas 2 2 2 2
i
: 3
S = IS / vestiarios / Duches 6 8 10 12
o balnedrios de apoio
- .
: ‘Z: ao parque de viaturas Sanitas 3 4 5 6
o o Lavatorios 3 4 5 6
< O
w g Urindis 2 3 3 4
<L
IS/ vestiarios / Duches 4(2Fem. +2Masc.)
balnedrios para ambos Sanit
05 SEX0S anitas 3(2Fem. +1Masc.)
Lavatdrios 4 (2 Fem. + 2 Masc.)
Urindis 2
Saladeaula Por cada utente 9
(méx. 20 utentes) 1.50m
Parque de viaturas Areapor viatura 30 m?
de combate
e ambulancias Altura de portas 4ma4,20m
Largura de portas 3,60m

Quadro 7 - Relacdo de indicadores definidos com base nos equipamentos, aplicada
por forca do despacho conjunto dos Secretdrios de Estado da Administracao Interna
e da Administracdo Local e do Ordenamento do Territério, de 23 de Novembro de 1993.

Com aevolugdo do tempo, veio a constatar-se a desactualizacdo destes valores, face as
necessidades de pessoal existentes, bem como face a funcionalidade e operacionalidade

desejada neste tipo de edificios.



Assim, a Portaria n.21562/2007, de 11 de Dezembro (PAI), alterou as &reas definidas para
cada tipo de estrutura, o que levou, por consequéncia, a proposta dos indicadores aplicados
aelaboracdo e a anélise dos projectos de arquitectura, para os quais passam, entao, a ser
sugeridos os seguintes valores:
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TIPO4 TIPO3 TIPO 2 TIPO1

até 60 de60a90 de90a120 mais de 120
elementos elementos elementos elementos
Camaratas Areapor cama 4,50 m?
de 5elementos N?de camaratas 2 2 3 4
N¢ de camas 10 10 15 20
o
E de 3elementos N2de camaratas 1 1 2 2
S v N2de camas 3 3 6 6
<g
P E Vestiarios/ Duches 5 6 10 12
- Ll 7.
< = balnearllos Sanitas 2 3 4 6
w E masculinos
< > Lavatérios 3 3 5 8
w o
e Uringis 2 4 4 4
Vestidrios / Duches 2 2 4 4
baln.etcmos Sanitas 1 9 4 4
femininos
Lavatérios ] 1 3 3
Salade Por cada utente 1,50 m2
formagao N2 de salas 1 2 2 3
(méx. 27 -
utentes) Area bruta (m?) 40,5 81 81 1215
Parque de Area por veiculo 25 m?
veiculos de Altura de portas 5m
combate e
ambulancias  Largurade portas 45m

Quadro 8 - Proposta de indicadores definidos com base nos equipamentos, e estruturada
a partir da Portaria n.21562/2007, de 11 de Dezembro.

Estes indicadores, embora nao sejam vinculativos, constituem um auxiliar importante na
elaboracdo e na andlise dos projectos, uma vez que resultam de uma aplicacdo pratica das
areas previstas no anexo | da Portarian.21562/2007, de 11 de Dezembro.
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ENQUADRAMENTO LEGAL

Como forma de melhorar a qualidade da construgao, tem surgido, principalmente a partir
doano 2000, legislagdo com medidas eminentemente prescritivas em varias areas de projecto
da especialidade, assumindo o conhecimento desta legislacdo uma grande importancia no
ambito da execucgao de projectos.

Os projectos, de arquitectura e das suas diversas especialidades, sdo da maior importancia
na execucgao das obras. Com o aumento da qualidade desses projectos, teremos uma
construcdo adequada ao fim a que se destina, com custos controlados e tendencialmente
isenta de patologias construtivas.

Da legislacdo referida nos pontos seguintes, assumem especial importancia os Eurocédigos
Estruturais, que a breve prazo seréo de aplicacdo obrigatdria em Portugal e que irdo introduzir
uma maior complexidade no dimensionamento e calculo da estrutura, com o consequente
aumento do respectivo custo.

Idéntico aumento de custo e complexidade surgira da aplicacao dos regulamentos
especificos da térmica, qualidade do ar interior e seguranca contra incéndio em edificios.

4.1. Legislacao de ambito geral

Atendendo a dispersao de normas existentes no ambito do processo de licenciamento
apresenta-se a legislacao que, no ano de 2011, tem a maior influéncia sobre o0 processo
de licenciamento de obras.

Decreto-Lein.?235/83, de 31 de Maio — Aprova 0 Regulamento de Seguranca e Acgdes para
Estruturas de Edificios e Pontes (RSA), rectificado pela Declaracdo n.2 6547, de 04 de Agosto,
Presidéncia do Conselho de Ministros (PCM), Diario da Republica | Série, n.2 200, Suplemento
de 31/08/1983;

Decreto-Lein.? 349-C/83, de 30 de Julho—Aprova o Regulamento de estruturas de betao
armado e pré-esforcado (rectificado pela Declaragao n.2 5377 de 13 de Setembro, do Conselho
de Ministros, Diario da Republica | Série n.2 227, Suplemento de 29/09/1984);

Decreto-Lein.? 555/99, de 16 de Dezembro - Estabelece o Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacao (RJUE), alterado pelo Decreto-Lei n.2 26/2010, de 30 de Marco, que o republicou;
alterado o artigo13.2 pela Lei n.228/2010, de 2 de Setembro;

Decreto-Lein.218/2008, de 29 de Janeiro — Aprova o Cédigo dos Contratos Publicos (CCP),
que estabelece a disciplina aplicavel a contratacao publica e o regime substantivo dos
contratos publicos (alterado pelo Decreto-Lein.2278/2009, de 2 de Outubro, que o republicou,
pelaLein.23/2010, de 27 de Abril e pelo Decreto-Lei n.2131/2010, de 14 de Dezembro);

Portaria n.2 216-C/2008, de 3 de Margo— Aprova os modelos do aviso de pedido de
licenciamento de operacdes urbanisticas, do aviso de apresentacdo de comunicacgao prévia
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de operacdes urhanisticas e do aviso de pedido de parecer prévio ou de autorizacao de operagdes
urbanisticas promovidas pela Administracao Publica;

Portarian.? 216-D/2008, de 3 de Marco — Aprova os modelos de alvaras de licenciamento
de operacdes urbanisticas;

Portarian.? 216-E/2008, de 3 de Marco — Enuncia todos os elementos que devem instruir
os pedidos de emissdo dos alvaras de licenca ou autorizacao de utilizacao das diversas
operacdes urbanisticas e revoga a Portaria n.21105/2001, de 18 de Setembro;

Portarian.21268/2008, de 16 de Novembro — Define 0 modelo e requisitos do livro de obra
e fixa as caracteristicas do livro de obra electrdnico;

Portarian.2701-A/2008, de 29 de Julho — Estabelece 0os modelos de antincio de
procedimentos pré-contratuais previstos no CCP a publicitar no Didrio da Republica;

Portarian.? 701-H/2008, de 29 de Julho — Aprova o contetido obrigatdrio do programa

e do projecto de execugdo, bem como os procedimentos e normas a adoptar na elaboragéao
e faseamento de projectos de obras publicas, designados “Instrucdes para a elaboracao de
projectos de obras”, e a classificacado de obras por categorias.

4.2.Legislacao aplicada a execucao dos projectos de especialidades

Atendendo a dispersao de normas existentes no ambito do processo de execugao dos projectos
de especialidades apresenta-se a legislacao que, no ano de 2011, tem maior influéncia sohre
o processo de execucgdo destes projectos.

Decreto-Lein.? 38382, de 7 de Agosto de 1951 - Aprova o Regulamento Geral das Edificacdes
Urbanas (RGEU), que ja foi objecto de inimeras alteracoes;

Decreto-Lein.2232/90, de 16 de Julho — Estabelece os principios a que deve obedecer o
projecto, a construcao, a exploracdo e a manutencao do sistema de abastecimento dos gases
combustiveis canalizado (alterado pelo Decreto-Lei n.2183/94, de 1 de Julho, e pelo Decreto-Lei
n.27/2000, de 3 de Fevereiro);

Decreto-Lein.2129/2002, de 11 de Maio — Aprova o Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios (alterado pelo Decreto-Lei n.296/2008, de 9 de Maio, que republica o
Regulamento);

Decreto-Lein.2273/2003, de 29 de Outubro - Estabelece regras gerais de planeamento,
organizacdo e coordenagao para promover a seguranca, higiene e saude no trabalho em
estaleiros da construgdo e transpde para a ordem juridica interna a Directiva n.2 92/57/
CEE, do Conselho, de 24 de Junho, relativa as prescrigcdes minimas de seguranca e saude no
trabalho a aplicar em estaleiros temporarios ou moveis;

Decreto-Lein.26/2004, de 6 de Janeiro —Estabelece o regime de revisdo de precos das
empreitadas de obras publicas;
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Decreto-Lein.278/20086, de 4 de Abril—Aprova o Sistema Nacional de Certificacdo Energética
e da Qualidade do Ar Interior nos Edificios e transpde parcialmente para a ordem juridica
nacional a Directivan.22002/91/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de Dezembro,
relativa ao desempenho energético dos edificios;

Decreto-Lein.279/20086, de 4 de Abril— Aprova o Regulamento dos Sistemas Energéticos
de Climatizacdo em Edificios;

Decreto-Lein.280/2006, de 4 de Abril — Aprova o Regulamento das Caracteristicas de
Comportamento Térmico dos Edificios (RCCTE),

Decreto-Lein.29/2007, de 17 de Janeiro— Aprova o Regulamento Geral do Ruido e revoga o
regime legal da poluicdo sonora, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 292/2000, de 14 de Novembro
(rectificado pela Declaracdo n.218/2007, de 16 de Marco, Diario da Republica n.? 54, | Série,
alterado pelo Decreto-Lein.2278/2007, de 1 de Agosto);

Decreto-Lein.2163/2006, de 8 de Agosto— Aprova o regime da acessibilidade aos edificios
e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios hahitacionais, revogando
o Decreto-Lein.2123/97, de 22 de Maio;

Decreto-Lein.2220/2008, de 12 de Novembro —Aprova o Regime Juridico da Seguranca
Contra Incéndio em Edificios (RJSCIE);

Portarian.21532/2008, de 28 de Dezembro—Regulamento Técnico de Seguranca Contra
Incéndio em Edificios.
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O PROCESSO DE LICENCIAMENTO E EXECUGAO DE OBRAS EM EDIFICIOS
OPERACIONAIS DOS CORPOS DE BOMBEIROS

As principais fases de execucdo de obras em edificios operacionais dos corpos de bombeiros
sao definidas no seguinte fluxograma:

Prazos Interveniente
Estudo prévio submetido ANPC Requerente
A4
Verificacao elegibilidade 2 dias
A4
Adequacao técnica e funcional 5a30dias ANPC
A 4 A 4
v
Emissao parecer ANPC 10 dias
Elaboragao programa de execugao 60 a 90 dias Requerente
Licenciamento Camara Municipal Consultar servigos Camara
camararios Municipal

; Ver Cddigo da
Langamento do procedimento Contratacao Pablica Requerente
Candidatura QREN Depende de langcamento
de concurso Estrutura
de Missdo
paraa Gestdo
dos Fundos

Comunitarios

Assinatura contrato QREN 4 a6 meses
Consignacgdo da cbra
Cronograma Adjudicatario

de execucao daobra
Recepcao provisodria
Recepcao definitiva 5anos Adjéjglgt?::rlo

Figura1-Fases da execucdo de obras em edificios de quartéis de hombeiros.
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“Fonte: SANTQS, Fernando;
“Edificios: Visao Integrada
de Projectos e Obras";
Ordemdos Engenheiros;
Lisboa;2002.

Nestas fases assumem especial importancia os seguintes intervenientes:
1.0 dono de obra, que podera ser a AHB ou a camara municipal;

2.0 projectista;

3.0 empreiteiro.

As relagdes entre 0 dono de obra e o projectista mantém-se desde a adjudicacdo do projecto
até aconclusao daobra.

E especialmente importante a relagdo com o projectista durante a fase de elaboracao

do projecto, na medida em que permite evitar boa parte das patologias frequentemente
detectadas nas construcdes. Neste ambito, 0 dono da obra deve exigir ao projectistao
recurso a pormenores construtivos ja avaliados, bem como a solugdes que oferegam
garantias de qualidade, quer quanto a sua concepgdo, quer quanto aos materiais a utilizar,
quer quanto ao seu modo de execucao.

O projectista, ao acompanhar a execucao da obra, garante que a solugao preconizada no
projecto é cumprida e que eventuais alteracdes que surjam no decurso da mesma garantem
a qualidade exigida.

As principais causas de patologias associadas a deficiéncias dos projecto sdo as seguintes*:
a) Auséncia de levantamento topografico actualizado e de estudo geotécnico que caracterize
as condicdes do terreno que, a par das plantas cadastrais das redes de infra-estruturas
existentes no terreno da obra e do programa preliminar, constituem os principais elementos
que o dono de obra deve fornecer ao projectista;

b) Reduzido trabalho de coordenacao entre os diversos projectos de especialidades, estando
assim prejudicada uma visao integrada da obra;

c) Auséncia de sistema de controlo de qualidade em obra, que permita identificar os erros
cometidos e avaliar as suas consequéncias;

d) Falta de rigor na definicao de especificagdes técnicas do projecto de execucao.

Funcoes, qualificacdes e deveres do projectista

O projectista deve:

a) Cumprir a legislagdo em vigor e os regulamentos municipais aplicaveis aos projectos,
apresentando os processos devidamente instruidos e sem erros ou omissdes;

b) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direccao e responsabilidade, todos os
projectos aprovados, normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como todas as
determinacdes que lhes sejam feitas pela Camara Municipal;

c) Cumprir as disposicdes legais sobre construgao, incluindo as que respeitem a estahilidade
do edificio;

d) Dirigir as obras sob a sua responsabilidade, visitando-as sempre que necessario, controlando
a execucdo e os materiais aplicados e efectuando os devidos registos no livro de obra;

e) Registar no livro de obra as datas de inicio e conclusao das obras, 0 estado de execucdo das
mesmas, bem como todos os factos que impliqguem a sua paragem ou suspensao e ainda as
alteracdes feitas aos projectos, a comunicar a Camara Municipal;

f) Dar cumprimento as indicacdes que, no decorrer da obra, lhes sejam dadas pela
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fiscalizacdo, ainda que as conteste por escrito, devendo neste caso aguardar decisao da
Camara Municipal sobre o assunto;

g) Indicar expressamente no livro de obra que esta se encontra concluida e executada de
acordo com o projecto licenciado ou cuja comunicacgdo prévia tenha sido admitida, com as
condicdes de licenciamento ou de admissdo de comunicagao prévia e com o uso previsto no
alvarg, e ainda que todas as alteracdes efectuadas por si ou pelos autores dos projectos estao
em conformidade com as normas legais e regulamentares em vigor.

Asrelacdes entre o dono de obra e 0 empreiteiro mantém-se durante a execugdo do contrato.
O dono da obra é representado pelo director de fiscalizagao da obra e o empreiteiro por um
director de obra, salvo nas matérias em que, em virtude da lei ou de estipulacdo contratual,
se estabeleca diferente mecanismo de representacao.

Funcdes, qualificacdes e deveres do empreiteiro

O empreiteiro é responsavel pela preparacao, planeamento e coordenacao de todos 0s
trabalhos da empreitada, mesmo em caso de subcontratacao. E, também, responsavel pela
preparacéao, planeamento e execucao dos trabalhos necessarios a aplicacdo, em geral, das
normas sobre seguranca, higiene e satide no trabalho vigentes e, em particular, das medidas
consignadas no plano de seguranca e saude, hem como no plano de prevencao e gestao de
residuos de construcao e demolicdo, que acompanham o projecto de execugao.

O empreiteiro tem ainda a obrigacao de realizar todos os trabalhos que, por natureza,

por exigéncia legal ou segundo o uso corrente, sejam considerados como preparatorios ou
acessorios a execucao da obra, designadamente:

a) Trabalhos de montagem, construcdo, manutencao, desmontagem e demolicao do estaleiro;
b) Trabalhos necessarios para garantir a seguranca de todas as pessoas que trabalhem na
obra ou que circulem no respectivo local, incluindo o pessoal dos subempreiteiros e terceiros
em geral, para evitar danos nos prédios vizinhos e para satisfazer os regulamentos de
seguranga, higiene e sadde no trabalho e de policia das vias publicas;

c) Trabalho de restabelecimento, por meio de obras provisérias, de todas as serviddes

e serventias que sejam indispensaveis alterar ou destruir para a execucdo dos trabalhos

e para evitar a estagnacao de dguas que 0S mesmas possam originar;

d) Trabalhos de construcao dos acessos ao estaleiro e das serventias internas deste.

O empreiteiro obriga-se ainiciar a execugao da obra na data da conclusao da consignagao
total ou da primeira consignacao parcial ou, eventualmente, da data em que o dono da obra
comunique ao empreiteiro a aprovacao do plano de seguranca e saude, caso esta ultima
data seja posterior, sem prejuizo do plano de trabalhos aprovado. O empreiteiro obriga-se,
igualmente, a cumprir todos os prazos parciais vinculativos de execucao, previstos no plano
de trabalhos em vigor, bem como a concluir a execucao da obra e a solicitar a realizacdo de
vistoria da obra, para efeitos da sua recepgao provisoria.

Deveraintegrar os principios gerais de prevencao nas opcdes técnicas e organizacionais
de planificacdo dos diferentes trabalhos, fases e tempo de realizacao, tendo emvista a
eliminacdo dos riscos profissionais.
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E devera ainda afixar no local dos trabalhos, de forma visivel, a identificacao da obra, do
dono da obra e do empreiteiro, com mencéao do respectivo alvara ou nimero de titulo de
registo ou dos documentos a que se refere aalinea a) don.2 5 do artigo 81.2, do CCP, devendo
ainda manter cépia dos alvaras ou titulos de registo dos subcontratados ou dos documentos
previstos na referida alinea, consoante o0s casos.

Em funcao do valor estimado para a realizacao da obra, 0 empreiteiro devera possuir as
classes das habilitagdes relacionadas nos alvaras emitidos a partir de 1 de Fevereiro de 2004,
ao abrigo do Decreto-Lei n.212/2004, de 9 de Janeiro, sendo os correspondentes valores 0s
fixados no quadro seguinte:

CLASSE DE HABILITAGCOES VALOR DA OBRA A ADJUDICAR (EUROS)
1 Até 140.000

2 Ateé 280.000
3 Até 560.000
4 Até1120.000
S Até 2.240.000
6
7
8
9

Até 4.480.000
Até 8.400.000
Até14.000.000
Acima de 14.000.000

Quadro 9 - Valores de obra fixados para cada classe de habilitagao.

Normas de apresentacao do projecto

1. As pegas escritas, incluindo quadros, devem ter formato A4, com margem esquerda
e superior minima de 3,5 cm.
2. As pecas desenhadas devem ser elaboradas segundo as normas portuguesas e dobradas
em formato A4.
3. As pecas desenhadas sdo ainda apresentadas com legendas no canto inferior direito,
contendo todos os elementos necessarios a identificacdo da peca: o nome do requerente,
a localizac@o, o nimero do desenho, a escala, a especificagdo da peca desenhada, o nome do
autor do projecto e a identificacao da sociedade de profissionais com actividade no dominio
da arquitectura, se existir.
4, Todas as pegas escritas e desenhadas dos projectos devem ser datadas e assinadas pelo
autor ou autores do projecto.
5.Sempre que a operacao urbanistica projectada implique alteracdes ou demolicdes parciais,
ou afecte avia publica, devem ser utilizadas no projecto, para a sua representacao, as
seguintes cores convencionais:

a) Avermelha para os elementos a construir;

b) A amarela para os elementos a demolir;

c) A preta para os elementos a manter.
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0 pedido de licenciamento de obras de edificacao deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira
afaculdade de realizacao da operacao;

b) Certidao da descricao e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatdria
doregisto predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c) Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacao do plano municipal
de ordenamento do territério vigente com maior detalhe existente para o local e das
respectivas plantas de condicionantes, da planta sintese do loteamento, se existir, e planta
aescala de 1:1000, com aindicacado precisa do local onde se pretende executar a obra;

d) Projecto de arquitectura, com representacdo dos alcados num trocode 5 m

dos edificios contiguos;

e) Memdria descritiva e justificativa;

f) Estimativa do custo total da obra;

g) Calendarizacao da execugao da obra;

h) Quando se trate de obras de reconstrucao, deve ainda ser junta fotografia do imdvel

pré -existente;

i) Cdpia da notificacdo da Camara Municipal a comunicar a aprovacgao de um pedido

de informacao prévia, quando esta existir e estiver em vigor;

j) Projectos de engenharia das especialidades caso o requerente entenda proceder, desde logo,
asua apresentacao;

k) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projectos e coordenador

de projecto quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

l) Ficha com os elementos estatisticos, devidamente preenchida com os dados referentes
aoperacdo urbanistica a realizar;

m) Plano de acessihilidades, desde que inclua tipologias do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2163/2006,
de 8 de Agosto.

0 pedido de licenciamento de obras de edificacao em areas histéricas e areas
consolidadas

Para além destas, o pedido de licenciamento de obras de edificacdo em dreas nao abrangidas
pelo plano municipal de ordenamento do territdrio deve ter em conta disposicdes especificas.

Para além do projecto de arquitectura devem ainda ser previstos os seguintes projectos:

a) Projecto de estahilidade que inclua o projecto de escavagéo e contencao periférica;

b) Projecto de alimentacéo e distribuicao de energia eléctrica e projecto de instalacao de gas
natural, quando exigivel, nos termos da lei;

c) Projecto de redes prediais de dgua e esgotos;

d) Projecto de &guas pluviais;

e) Projecto de arranjos exteriores, quando existam;

f) Projecto de instalagdes telefonicas e de telecomunicacdes;

g) Estudo de comportamento térmico;

h) Projecto de instalacdes electromecénicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;
i) Projecto de seguranca contra incéndios em edificios;

j) Projecto acustico;

k) Projecto de recolha de residuos sélidos, quando existam.
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Elementos constantes de um projecto em fase de estudo prévio:

a) Memdria descritiva e justificativa, incluindo capitulos respeitantes a cada um dos objectivos
relevantes do estudo prévio;

b) Planta de localizagdo/limites do terreno, a escala apropriada, com indicacao da area total,
acompanhada do extracto da(s) planta(s) sintese do Plano Director Municipal (PDM) em vigor;
c) Levantamento topografico (terreno e envolvente confinante), a escala apropriada;

d) Elementos graficos elucidativos sob a forma de plantas, alcados, cortes, perfis, esquemas
de principio e outros elementos, em escala apropriada, e nas cores convencionais (se necessario);
e) Dimensionamento aproximado e caracteristicas principais dos elementos fundamentais

do projecto, nomeadamente da estrutura respectiva;

f) Definicao geral dos processos de construcao e da natureza dos materiais e equipamentos
mais significativos;

g) Andlise prospectiva do desempenho térmico e energético e da qualidade do ar interior

dos edificios no seu conjunto e dos diferentes sistemas activos em particular;

h) Anélise prospectiva de desempenho acustico relativa, nomeadamente, a propagacgao
sonora, aérea e estrutural, entre espacgos e para o exterior;

i) Estimativa do custo da obra e do seu prazo de execucao (Portaria n.2 701-H/2008, de 29 de Julho).

Elementos disponiveis no local da obra:

No local da obra devem estar disponiveis e serem facultados aos funcionarios municipais
responsaveis pela fiscalizacao de obras, sempre que solicitados, 0s seguintes elementos:
a) O livro de obra;
b) A cdpia do projecto aprovado pela Camara Municipal;
c) O alvarade licenca;
d) Nos casos previstos nas alineas c)ae) don.22 do artigo 4.2 do RJUE, a cépia do projecto de
execucao de arquitectura e de engenharia das especialidades apresentado na Camara Municipal;
e) Ainformacao cadastral fornecida pelas operadoras das redes de abastecimento de agua,
electricidade e gas canalizado;
f) Devem ser afixados 0s avisos publicitarios obrigatdrios que devem ohedecer as seguintes
condicoes:
1. Os modelos de avisos dos pedidos de licenciamento, comunicacao prévia ou autorizacao
de operacdes urbanisticas, a publicitar pelo requerente, obedecem ao disposto na Portaria
n.2216-C/2008, de 3 de Marco, sem prejuizo do disposto no n.2 4;
2. 0s modelos de avisos de publicitacdo da emissao de alvaras de licenciamento, de admissado
de comunicacgdo prévia e de autorizagdo de operagdes urbanisticas, a publicitar pelo titular
doalvard, obedecem ao disposto na Portaria n.2 216-F/2008, de 3 de Marco;
3. Devem ainda ser afixadas cdpias, revestidas com material impermeavel e transparente,
da licenca de ocupacdo da via publica e da licenga especial de ruido, quando existam,
em local com boas condigdes de visibilidade a partir do espaco publico.
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5.1. Algumas consideracdes sobre o Cadigo dos Contratos Publicos

Quando haja lugar a comparticipacao do Estado ou de Fundos Comunitarios no financiamento
da obra, a escolha do empreiteiro e a sua contratacao ficam sujeitos as regras do CCP, sendo
obrigatdrio seguir os procedimentos pré-contratuais previstos neste diploma legal.

Este cddigo prevé cinco tipos de procedimentos, que sdo:

1. Ajuste directo com convite a um ou varios interessados, ou ainda o ajuste directo
simplificado;

2. Concurso publico normal ou urgente;

3. Concurso limitado por prévia qualificacao;

4. Procedimento de negociagao;

5. Dialogo concorrencial.

Aescolhado tipo de procedimento é condicionada pelo valor do contrato a celebrar, conforme
se indica na seguinte tabela:

TIPO DE PROCEDIMENTO TIPODE CONTRATO VALOR DO CONTRATO
Bens e servigos Inferior a206.000 €
Ajuste directo
Empreitadas Inferior a1.000.000 €
Concurso publico ou limitado Bens e servicos Inferiora193.000 €
sem antncio no JOUE Empreitadas Inferior a 4.848.000 €

Quadro 10 - Procedimentos associados ao tipo e valor de contrato celebrado.

Pode adoptar-se o procedimento de didlogo concorrencial quando o contrato a celebrar,
qualquer que seja o seu objecto, seja particularmente complexo, impossibilitando a adopcao
do concurso publico ou do concurso limitado por prévia qualificacdo (para mais detalhes ver
artigo 302do CCP).

Os casos em que pode ser utilizado o procedimento de negociagao estao previstos no artigo 29°
do CCP.

Adecisao de escolha do tipo de procedimento a utilizar, de acordo com as regras fixadas
no Cadigo, deve ser fundamentada, e cabe ao 6rgdo competente autorizar a fiscalizagao
da despesainerente ao contrato a celebrar.

Os estatutos da AHB determinam qual o drgdo competente para autorizar a realizacao
da despesa, que serd, habitualmente, a direccao ou a assembleia-geral.
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A MANUTENCAO DAS INFRA-ESTRUTURAS

Tal como qualquer processo industrial, os edificios e, principalmente, os equipamentos
instalados nesses edificios, estdo sujeitos a processos de deterioracdo, pondo em causa a sua
funcionalidade. A sua manutencao, sendo um meio de atenuar os processos de deterioracao,
contribui decisivamente para a seguranca de pessoas e bens, para a rentahilidade dos
investimentos e para a melhoria do servico.

Os factores que contribuem para o incremento das acgdes de manutengao podem ser
classificados como factores internos ou externos. Dos factores internos, destacam-se 0s
associados ao projecto de execucao, ainstalacdo ou montagem de sistemas e equipamentos,
bem como os factores associados a gestao. Dos factores externos, destacamos os
ambientais, 0s sociais ou os relacionados com a gestao das redes de abastecimento colectiva
de dgua, electricidade e comunicacoes.

De um modo geral, podemos considerar trés tipos de factores que contribuem para o
envelhecimento das construcdes:

« Aalteracdo dos materiais ou componentes;

+ Apatologia das obras ou equipamentos, originada no decurso da obra ou da montagem dos
equipamentos;

+ Aobsolescéncia das fungdes associadas aos elementos da construgdo ou dos equipamentos.

Estes factores podem actuar isoladamente ou de modo simultaneo. Daqui resulta que a duragao
davida dos edificios, apesar de ser da ordem das dezenas de anos, é sempre variavel. Por outro
lado, a longevidade dum edificio depende largamente das politicas de manutencao aplicadas
pelos seus proprietarios e ocupantes.

6.1. Alteracao dos materiais

Todos os materiais empregues na construcao de edificios sofrem alteragdes com o tempo
e apresentam um grau de resisténcia que se encontra dependente da utilizacao que lhes

¢ dada. A alterahilidade dos materiais é varidvel - por exemplo, 0 ago inoxidavel e o vidro
sdo praticamente inatacaveis, enquanto a madeira necessita de protecgdo aquando da sua
colocacao em obra.

De entre as patologias que podem afectar um edificio, as que sdo imputaveis aos materiais
sdo provocadas pelos mecanismos de alteracdo proprios a esses materiais, como sao
exemplo a corrosao no ago ou 0 apodrecimento da madeira.

Estes mecanismos de alteragdo podem ter origem em factores climaticos ou ambientais,
que actuam por agressao quimica, erosdo mecanica, destruicao fisica, etc. A velocidade de
alteracdo depende da sua situagdo, sendo a exposicao a intempérie especialmente gravosa.

As alteracdes sofridas pelos materiais traduzem-se:

+ Por mudancas das propriedades quimicas;

+ Pelareducao das propriedades mecanicas;

+ Pelaaparicdo de fendmenos susceptiveis de ameacar a saude dos ocupantes.
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As alteragdes de certos produtos ou materiais tém, por vezes, repercussdes sobre a satde
dos ocupantes (floculacao do amianto, pinturas ou canalizagcdes em chumbo, etc.), apesar
das suas fungdes se manterem asseguradas (proteccao de incéndio, decoracao, distribuicao
de agua, etc.). O papel da dgua, sob todas as suas formas, é preponderante no mecanismo
de envelhecimento das construcoes.

Para conservar um edificio em bom estado, é necessario proceder a operagdes de manutencgado
destinadas a evitar ou atrasar a alteracao dos materiais e, especialmente, a reposicao dos
revestimentos de proteccao.

6.2. Patologia das construcoes

As obras podem apresentar degradacdes, devidas a patologias que resultam das tecnologias
utilizadas, seja em termos de defeitos de projecto, seja em termos de defeitos da sua
execucdo. E o caso, por exemplo, do assentamento de fundacdes, de encurvadura de pilares
esbeltos, de condensacdes, etc.

As patologias resultantes de disposices construtivas defeituosas manifestam-se de
diferentes maneiras:

» Deformacdes excessivas; pavimentos/ lajes, vigas, etc;

« Fissurac@es: paredes de alvenaria ou em betdo, estrutura em betdo armado, etc;

» Ruptura parcial ou total: estruturas mal contraventadas;

» Descolamentos de revestimentos: mosaicos, azulejos, pinturas;

« Infiltragdes de dgua, condensagdes: caves, janelas, coberturas, ventilagao;

» Mau funcionamento ou avaria de instalacdes: electricidade, aguecimento, elevadores;
+ Desconforto acustico, térmico e sanitario.

Na foto seguinte observa-se o exemplo de um parque de estacionamento coberto de um quartel
de bombeiros, em que a laje apresenta uma deformacao excessiva resultante de umerro
de projecto:

Figura 2 - Laje deformada resultante de um erro de projecto.
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Os prejuizos causados aos ocupantes, podem ir do simples inconveniente a impossibilidade
de utilizacdo das instalagoes.

Certas patologias podem resultar do emprego de materiais inadaptados ao uso previsto,
resultando desse facto uma aceleracao anormal do seu desgaste.

6.3. Obsolescéncia das funcoes

A evolucdo das exigéncias do mercado e as necessidades dos ocupantes fazem com que 0s
edificios ainda em bom estado de conservacao se tornem ohsoletos, por forga das suas lacunas
funcionais. As funcdes mais ligadas a esta questao resultam das seguintes exigéncias:

 De conforto (térmico, acustico e sanitario);

+ De seguranca;

+ De adaptacao a exigéncias legais ligadas, por exemplo, a acessibilidade dos ocupantes com
mobhilidade reduzida.

A necessidade de adaptacao dos edificios as novas exigéncias regulamentares (seguranca
contraincéndios, higiene e seguranga no trabalho, etc.), em situagdes de bom estado

de conservacao, pode, por vezes, obrigar a obras tao vultuosas que, no limite, a solucao
economicamente mais vantajosa seja a demolicao.

6.4. Luta contra o envelhecimento das construcoes

As operacdes de luta contra o envelhecimento podem ser classificadas por ordem crescente
de urgéncia e de custo.

Retomando os conceitos anteriormente enunciados, para a conservacao dos edificios
podemos falar de manutencao preventiva e manutencéao correctiva:

Manutencao preventiva

A manutencao preventiva corresponde a um conjunto de acgoes que se desenvolvem
independentemente da ocorréncia de qualquer avaria, falha ou ruptura de um equipamento,
sistema ou construcdo e que tém como objectivo prolongar a respectiva vida Gtil, reduzir as
ocorréncias e a duracao dos periodos de indisponibilidade e garantir as condigdes de servigo
em operacao.

Manutencao correctiva ou curativa

Esta operacdo consiste em recuperar uma construcao ou parte dela, na sequéncia de uma
degradacdo ou avaria. De notar que as operacdes de manutencao preventiva tém por finalidade
evitar amanutencao curativa, ja que estas, de um modo geral, tém um custo mais elevado.

Em anexo sdo apresentadas 14 Fichas de Manutengdo, que abrangem areas desde as fundagdes
as instalacdes especiais, e 12 Fichas de Patologia, que dizem respeito as deficiéncias mais
comuns em edificios operacionais dos corpos de bombeiros.
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CONCLUSAO

Este manual tem como finalidade proporcionar uminstrumento de gestdo da infra-estrutura
construida. Pretende-se que possa evoluir, a medida que se recolham novas experiéncias

e contributos, pelo que essa evolucao dependerd, em grande parte, da participacdo das
associagdes humanitarias de hombeiros.

No presente trabalho, tentou-se demonstrar o caracter evolutivo do financiamento dos edificios
operacionais por parte do Estado, bem como da construcao dos mesmos, encontrando-se
estas duas vertentes, como resulta da anélise efectuada, cada vez mais centradas em areas
operacionais. Por outro lado, salientou-se a grande diversidade de legislacdo aplicavel a
construcgdo, onde o projectista e o dono da obra assumem o papel central.

Infelizmente, é comum a falta de investimento na manutencao das infra-estruturas,
facto que tem agravado, em alguns casos, a degradacdo dos edificios. A adopcao dos
procedimentos que o presente manual propde possibilitard uma melhoria, que se espera
significativa, das condicdes de conservacao dos edificios.

Do mesmo modo, a aposta na qualidade dos projectos, assim como na qualidade da execucao
das obras, deve contribuir para a boa manutencao desses edificios.

Finalmente, e em resultado da experiéncia acumulada, sdo descritas diversas patologias,
sendo também indicadas as ac¢des de manutencgado consideradas necessarias, no ambito
da gestao deste tipo de infra-estruturas.
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ANEXO 1-FICHAS DE MANUTENCAO

1-FICHA DE MANUTENCAO: FUNDACGOES

Definicao

A fundacao de um edificio é a parte da estrutura que permite a transferéncias da sua carga
(peso prdprio e cargas de utilizacao) para o terreno. As fundacdes, conforme a profundidade
onde trabalham, sdo classificadas em superficiais e profundas.

Conservacao

As patologias nas fundacdes ndo sao visiveis directamente e sdo detectadas a partir

das que aparecem noutros elementos construtivos (fissuracao em paredes e tectos, etc.).

+ Oselementos da fundacao, a sua estrutura e cargas previstas no projecto ndo podem

ser modificados sem a consulta ao autor do respectivo projecto ou, se justificado, aum
engenheiro de estruturas;

« Aproximidade de novas construcoes, escavacdes, abertura de pocos, estradas, aterros

e outras actividades, podem dar lugar ao aparecimento de movimentos, fissuras ou fendas
detectados em distintos elementos do edificio que devem ser analisadas por um engenheiro
de estruturas;

» Asroturas narede de saneamento ou abastecimento de dgua precisam de ser rapidamente
reparadas, porque estas fugas podem alterar as condices geolégicas do terreno de apoio

da fundacao, provocando um colapso parcial do terreno e, em consequéncia, assentamentos
diferenciais que dao lugar a graves lesdes no edificio.

Manutencao

» Sempre que aparecam fissuras ou fendas em paredes, assentamentos, deformacgdes ou
rotura de lajes do edificio, devem as mesmas ser, de imediato, analisadas por um engenheiro
de estruturas para determinacao do tipo de patologia a que sdo devidas;

« Ascanalizacdes de dguas residuais e de abastecimento de dgua devem ser revistos cada
2 anos por um técnico qualificado, de modo a prevenirem-se eventuais roturas.
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2-FICHA DE MANUTENCAO: ESTRUTURAS DE EDIFICIOS

Definicao

Aestrutura de um edificio é o conjunto dos elementos, normalmente, em madeira, betao
armado ou aco, que suportam todas as suas cargas verticais e horizontais. As cargas verticais
e horizontais sao transmitidas pelas lajes dos pisos aos elementos de suporte verticais,
nomeadamente os pilares, porticos e paredes que as transmitem a fundacao.

Conservacao

» Oselementos que compdem uma estrutura ndo podem ser modificados do seu estado
original (execucéo de aberturas, execucao de rasgos ou rogos) sem a intervencdo do autor
do respectivo projecto ou, se justificado, de um engenheiro de estruturas;

+ Asobrecarga de uso nao pode ser aumentada sem prévia consulta ao autor do respectivo
projecto ou, se justificado, a um engenheiro de estruturas. Os objectos especialmente
pesados como, por exemplo, arquivos de documentos, devem ser colocados o0 mais perto
possivel de pilares e vigas;

« Deve serevitado o contacto com &gua, nas suas diferentes formas, com os elementos
daestrutura, de modo a evitar-se a corrosao dos elementos em aco e a degradacao do betdo;
+ Qualquer situacdo anormal (fissuras, fendas, armaduras a descoberto, degradacao

do betdo, corrosdo de armaduras, dificuldade de manohra de portas ou janelas) que surja deve
ser analisada por um engenheiro de estruturas.

Manutencao

« Anualmente deve ser feita uma inspecgdo aos elementos da estrutura, procurando
alguma das anomalias referenciadas no Gltimo ponto do ndmero anterior;

- Cada 10 anos deve ser feita uma limpeza das superficies dos pilares e vigas. Em funcao

da contaminacgdo ou alteragdo que sejam constatadas nestes elementos, devera ser reavaliada
a periodicidade desta operacdo. Simultaneamente, deverad ser realizada uma inspeccgdo por
um engenheiro de estruturas.
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3-FICHA DE MANUTENCAO: MUROS DE CONTENCAO EM BETAO ARMADO

Definigao

Um muro de contencgdo é uma estrutura destinada a conter os terrenos, de modo a evitar
o0 seu deslizamento ou erosao.

Conservacgao

» Olado domuro que estd em contacto com as terras (tardoz) ndo deve suportar mais cargas
do que as previstas no projecto, sob risco de deformacdes ou mesmo ruina parcial ou total;

+ Olado visivel do muro (intradoz) ndo deve receber elementos estruturais ou outros que possam
superar a capacidade de deformacéao elastica do muro;

« Nao devem ser realizadas alteracdes nas lajes ou vigas suportadas por muros de cave sem
aanalise prévia de um engenheiro de estruturas;

» Adgua superficial proxima ao muro deve ser conduzida a uma rede de drenagem, porque

a sua acumulacao pode aumentar os esforgos que nele actuam e, em consequéncia, conduzir
ao aparecimento de deformacgdes ou mesmo a sua ruina parcial ou total.

Manutencgao

» Sempre que aparecam fissuras ou fendas, assentamentos ou deformacdes no muro e/ou,
também, nas lajes ou vigas que nele apoiam, devem as mesmas, de imediato, ser analisadas
por um engenheiro de estruturas, para avaliagdo da sua importancia e determinacao das
medidas a adoptar;

- Antes do periodo das chuvas devem ser revistos as faces, as drenagens e o terreno,
para detectar possiveis entupimentos da rede de drenagem;

- Cada 5 anos deve ser feita uma inspeccao ao muro, procurando sinais da deterioragao

dos materiais que o constituem e do estado de conservacao das juntas de dilatacdo ou de
betonagem, de modo a garantir o bom estado das mesmas.
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4-FICHA DE MANUTENGCAO: COBERTURAS PLANAS

Definicao

A cobertura plana de um edificio é a parte da envolvente externa situada no seu topo e que se
destina a sua proteccao a acgao do sol, do frio e das precipitacdes.

Conservacgao

+ Quaisquer obras a serem feitas apés a realizagdo da impermeabilizacao da cobertura, ndo
podem danificar de qualquer forma as telas que a compdem;

« Asobrecarga de uso nao pode ser aumentada (especialmente no caso de alteracao da sua
utilizacdo), nem deve ser utilizada para armazenar materiais, sem prévia consulta ac autor do
respectivo projecto ou, se justificado, aum engenheiro de estruturas;

+ Acoberturadeve ser mantida limpa de modo a evitar aacumulacao de materiais que possam
obstruir as entradas para os tubos de queda de aguas pluviais;

+ Deve ser evitada a perfuracdo daimpermeabilizacao.

Manutencao

« Anualmente, antes da época das chuvas, deve ser feita uma inspeccao/limpeza aos
sumidouros. Na mesma altura deverao ser inspeccionados todos os elementos da cobertura,
com especial atengdo ao respectivo material de revestimento, nomeadamente no que se
refere as telas procurando rasgos ou outros danos;

- Depois de fortes chuvadas deve ser verificada a limpeza dos sumidouros;

« Quaisquer intervencdes na cobertura apds a sua conclusao devem ser realizadas por
pessoal ou empresa qualificada.
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5-FICHA DE MANUTENCAO: COBERTURAS INCLINADAS

Definicao

A coberturainclinada de um edificio é a parte da envolvente externa situada no seu topo e que
se destina a sua proteccdo a accdo do sol, do frio e das precipitacdes.

Conservacgao

- Acobertura sé pode aceder pessoal autorizado e devem ser tomadas as adequadas
medidas de seguranca (calcado anti-deslizante, arnés de seguranca, e outros elementos
complementares). Em qualquer caso deve ser interdito 0 acesso quando o material de
revestimento (telhas, fibrocimento) estiver molhado ou himido;

+ Devem ser mantidas limpas de modo a evitar-se aacumulacdo de materiais que podem
obstruir as entradas para os tubos de queda de dguas pluviais.

Manutencao

« Anualmente, antes da época das chuvas, deve ser feita umainspeccao/limpeza aos
sumidouros. Na mesma altura deverdo ser inspeccionados outros elementos da cobertura,
tais como, o respectivo material de revestimento, ganchos de fixacao das placas ou telhas ou
outros elementos nela fixados;

- Depois de fortes chuvadas deve ser verificada a limpeza dos sumidouros;

 No caso das coberturas em fibrocimento em que na sua constituicdo existe amianto, ndo
existe obrigatoriedade legal da sua substituicdo. Em caso de obras de reparacao deve ser
seguido o estipulado no Decreto-Lei n.2 266/2007, de 24 de Julho;

» Sempre que seja necessario realizar tarefas de manutencao, devem ser colocadas tabuas
sobre, pelo menos, duas das ondas das placas para que sirvam de apoio aos operarios.
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6-FICHA DE MANUTENCAO: FACHADAS

Definicao

A fachada de um edificio é a parte da envolvente externa situada na sua periferia vertical
e que se destina a sua proteccao a accdo do sol, do frio e das precipitacdes.

1. Revestimentos de Reboco - Conservacgao

+ Asalteracdes a fachada, que afectem o seu aspecto estético, carecem de autorizagdo
camararia;

+ Aaparicao de problemas, tais como desprendimentos, fissuras, roturas, humidades

de infiltracdo ou condensacao e processos de degradacao, devem ser, de imediato, dados
aconhecer aum técnico especialista;

+ Os elementos que se fixem ao paramento devem ser ligeiros e recomenda-se que a carga
respectiva seja transmitida ao suporte estrutural;

+ Deve serevitado o contacto com dguas que contenham impurezas ou sais dissolvidos que
provocam a sua deterioragdo ou 0 mancham de modo definitivo.

1.1. Revestimentos de Reboco - Manutencao

« Anualmente deve ser feita uma inspeccdo visual do estado geral da fachada;

- Cada 3 anos deve ser realizada uma inspeccao-geral por um técnico qualificado a fim

de detectar a aparicao de desprendimentos, fissuras, roturas, humidades de infiltragéo ou
condensacao, processos de degradacao e seu envelhecimento;

+ Alimpeza periddica das fachadas dependera do tipo de acabamento final e da sujidade nela
acumulada.

2. Revestimentos Ceramicos ou Grés — Conservacgao

+ Asalteracdes a fachada, que afectem o seu aspecto estético, carecem de autorizacao
camararia;

- Afixacdo de elementos ao paramento deve ser realizada sobre a base de apoio das placas,
através do uso duma broca craniana;

+ Os processos ciclicos de dilatacao e retraccao facilitam a descolagem das placas
ceramicas;

+ Aselagem dasjuntas das placas garante aimpermeabilizacao do revestimento, pelo que,
se torna necessario garantir o bom estado das mesmas.

2.1. Revestimentos Ceramicos ou Grés — Manutengao

 Caso se verifique o desprendimento de elementos da fachada devera ser o facto
comunicado a um técnico qualificado;

« Anualmente deve ser feita uma inspeccdo visual do estado geral da fachada;

- Cada b5 anos deve ser realizada uma inspeccao-geral por um técnico qualificado a fim de
detectar a aparicao de desprendimentos, fissuras, roturas, processos de degradacao e seu
envelhecimento;

 Alimpeza periddica das fachadas sera realizada com produtos especificos.
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3. Revestimentos de Pedra (Cantaria) - Conservacao

+ Asalteracoes a fachada, que afectem o seu aspecto estético, carecem de autorizacao
camararia;

+ As cantarias sdo aplicadas nas fachadas através de varias técnicas de fixagao:
simplesmente coladas, agrafadas, ou por sistemas mecéanicos mais sofisticados (p. ex. tipo Halfen);
- Afixacao de elementos ao paramento deve ser realizada sobre a base de apoio das placas
através do uso duma broca craniana;

+ Deve ser evitado o contacto com aguas que contenham impurezas ou sais dissolvidos

que provocam a sua deterioragdo ou 0 mancham de modo definitivo.

3.1. Revestimentos de Pedra—Manutengao

+ Caso se verifique o desprendimento de elementos da fachada devera ser o facto comunicado
aum técnico qualificado;

+ Anualmente deve ser feita uma inspeccao visual do estado geral da fachada,
nomeadamente, as fixacoes de cada elemento;

- Cada 3 anos deve ser realizada uma inspeccao-geral por um técnico qualificado a fim

de detectar a aparicdo de desprendimentos, fissuras, roturas, humidades de infiltracao

ou condensacao, processos de degradacao e seu envelhecimento;

+ Alimpeza periddica das fachadas serd realizada com produtos especificos.
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7-FICHA DE MANUTENGAO: CARPINTARIA EXTERIOR

Definicao

Os vaos exteriores situados nas fachadas dos edificios sdo elementos destinados a permitir
0 acesso ao seu interior e a sua iluminacdo e ventilagao.

1. Carpintarias de Aluminio/PVC - Conservagao

 Na limpeza de superficies pouco sujas deve ser utilizada dgua e secar-se com um pano
suave. Em superficies sujas podem usar-se detergentes nao alcalinos e deve ser feito um
enxaguamento com agua abundante e secar-se com um pano suave e macio. Nao devem ser
utilizados produtos abrasivos, dissolventes, acetona ou alcool;

« Deve ser evitado o contacto do aluminio/PVC com massas ou argamassas de cimento
que provocam um processo de degradagado progressivo;

« Seseobservararoturaou perda de estanqueidade dos perfis, devera a mesma ser
observada por técnico competente.

1.1. Carpintarias de Aluminio/PVC - Manutencgao

« Asferragens devem ser oleadas uma vez por ano, de preferéncia, usando aerossois
apropriados;

- Cada 6 meses deverad ser verificado por técnico qualificado o funcionamento dos fechos
automaticos, mecanismos inclinados, motores hidraulicos ou eléctricos;

« Cada 5 anos devera proceder-se a revisdo dos vidros (se existirem) por observacao do
estado das respectivas juntas e sujeicdes;

- Cada 6 meses deverdo ser limpos o0s caixilhos expostos a chuva, em zonas urbhanas,
industriais ou marinhas;

- Cada10 anos devera ser verificado o encaixe dos aros as paredes.

2. Carpintarias de Madeira—-Conservagao

« Amadeira deve permanecer sempre protegida contra a humidade, raios solares, insectos
xiléfagos (vulgo caruncho) ou fungos mediante um recobrimento protector superficial;

« Nasua limpeza deve ser utilizado sab&do neutro com agua, enxaguando e secando com
pano macio;

« Seseobservararoturaou perda de estanqueidade das juntas dos perfis, deverd a mesma
ser observada por técnico especializado.

2.1. Carpintarias de Madeira—Manutencao

+ Asferragens devem ser oleadas uma vez por ano, de preferéncia, usando aerossois
apropriados;

« Amadeira necessita de uma manutencao superficial em toda a sua vida, pelo que, uma vez
por ano, deve a mesma ser revista;

« Cada 5 anos devem ser revistos os vidros (se existirem) por chservacao do estado das
respectivas juntas e sujeicdes, bem como a estanqueidade do vao e das suas selagens.
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3.Portoes de Garagem — Manutencao

 Paraalimpezade superficies deve ser evitada a utilizacao de produtos abrasivos;

« Devem ser evitados golpes que possam provocar deformacgdes da folha, armacoes, aro,
guias ou mecanismos;

« Devem ser evitada a presenca de objectos estranhos entre as couceiras do aro que leva
adobradica e as folhas do portao;

+ N&odevem ser fixados objectos pesados ou aplicar-se forgas perpendiculares a folha;
 Deve ser evitado o fecho violento dos portoes;

« Deve proceder-se a limpeza periddica das guias e carris de deslizamento;

« Se se observar qualquer tipo de anomalia, rotura ou deterioracdo das fechaduras, pecas
fixas ou dos elementos mecanicos ou eléctricos, deve avisar-se um técnico especializado.

3.1. Portoes de Garagem - Conservacao

» Periodicamente deverd ser revisto o estado das chapas, perfis, aros, colunas montantes
e outros elementos para se detectar eventuais roturas ou empenos e aparecimento de
COrrosao;

» Osportdes metalicos devem ser pintados cada 3 anes;

+ Asguias, elementos giratdrios e mecanismos de accionamento devem ser lubrificadas
todos os 6 meses;

» Asferragens devem ser oleadas uma vez por ano, de preferéncia, usando aerossois
apropriados;

» Cada 6 meses serd verificado por técnico qualificado o funcionamento dos fechos
automaticos, mecanismos inclinados, motores hidraulicos ou eléctricos.
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8-FICHA DE MANUTENCAO: ISOLAMENTO TERMICO

Definicao

Oisolamento térmico de um edificio ¢ um subsistema da envolvente externa que se destina
aoptimizar o desempenho energético dos edificios. A intencdo é proteger o interior dos
imoveis dos contrastes e extremos de temperatura e das intempéries e, simultaneamente,
aevitar as perdas térmicas do interior para o exterior.

Conservacao

+ Deve ser garantida a ventilagdo do interior dos edificios de modo a manter as condicdes
higiénicas adequadas e a evitar aacumulacao excessiva de vapor de agua em forma de
condensacao nas superficies mais frias;

+ Aaparicao de problemas, tais como, desprendimentos, fissuras, roturas, humidades de
infiltracdo ou condensacao, processos de degradagdo e oxidagdo, devem ser, de imediato,
dados a conhecer a um técnico especialista.

Manutencao

« Anualmente deverad ser feita umarevisao as ligagdes dos vaos as paredes para verificacao
dasuaintegridade;

« Anualmente, apos a época invernal, deve ser feita uma inspecgao aos pontos frios

das paredes em busca de aparecimento de manchas de humidades, em cujo caso se deve
comunicar a um técnico qualificado.



46 Cadernos Técnicos PROCIV £18

9-FICHA DE MANUTENGAO: CARPINTARIA INTERIOR

Definicao

As portas (carpintarias interiores) sdo elementos destinados a fazer o fecho das comunicacdes
ou passagens entre espagos compartimentados no interior dos edificios.

1. Carpintarias de Aluminio - Conservacao

+ N&odevem ser fixados objectos pesados nas portas, de modo a evitar-se deformacdes
nas mesmas;

 Nalimpeza de superficies pouco sujas deve ser utilizada dgua e secar-se com um pano
suave. Em superficies sujas podem usar-se detergentes nao alcalinos e deve ser feito um
enxaguamento com agua abundante e secar-se com um pano suave e macio. Nao devem

ser utilizados produtos abrasivos, dissolventes, acetona ou alcool;

» Deve ser evitado o contacto do aluminio com massas ou argamassas de cimento,

que provocam um processo de degradacao progressivo.

1.1. Carpintarias de Aluminio - Manutengao

+ Asferragens devem ser oleadas uma vez por ano, de preferéncia, usando aerosséis apropriados;
- Cada 6 meses serd verificado um por técnico qualificado o funcionamento dos fechos
automaticos ou eléctricos;

» Cada5 anos deverd proceder-se a revisdo dos vidros (se existirem) por observacao do estado
das respectivas juntas e sujeicoes;

» Cada 10 anos serd verificado o encaixe dos aros as paredes.

2. Carpintarias de Madeira-Conservacao

» Ndo devem ser fixados objectos pesados nas portas de modo a evitar-se deformacdes

nas mesmas;

+ Asportas de madeira sdo, na sua maioria, ocas no seu interior e revestidas exteriormente por
um elemento fragil, porisso, devem ser evitados golpes, de modo a evitarem-se danos irreparaveis;
+ Deve ser evitado o contacto com a humidade que provoca variagdes volumétricas de aspecto
e forma (empenos e outras anomalias);

» Amadeira deve permanecer sempre protegida contra a humidade, raios solares, insectos
xil6fagos (vulgo caruncho) ou fungos mediante uma proteccao superficial adequada;

» Nasua limpeza deve ser utilizado sabdo neutro com dgua, enxaguando e secando

cOom pano macio.

2.1. Carpintarias de Madeira— Manutencao

» Asferragens devem ser oleadas uma vez por ano, de preferéncia, usando aerossois
apropriados;

+ Amadeira necessita de uma manutencao superficial em toda a suavida, e pelo menos uma
vez por ano deve a mesma ser revista;

- Cada 5 anos devem ser revistos os vidros (se existirem) por observacao do estado

das respectivas juntas e sujei¢des, bem como a estanqueidade do vao e das suas selagens,

do mesmo modo, deve ser assegurada a manutencdo das caracteristicas de resisténcia ao
fogo dos vaos interiores e verificado o funcionamento da barra anti panico, sequenciador de
fecho de porta ou outros mecanismos de seguranca.
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10-FICHA DE MANUTENGAO: PROTECGCOES E GRADEAMENTOS EXTERIORES

Definicao

As protecc@es e gradeamentos sdo elementos destinados a fazer a proteccao entre 0s espagos
interior e o exterior em termos de seguranca contra a intrusdo e, também, a proteccao das
pessoas emrelacao a acidentes.

Conservagao

+ Asproteccoes e gradeamentos (varandins) nao sao elementos destinados a suportar
cargas, pelo que ndo Lhes devem ser fixados objectos pesados, nomeadamente, andaimes
e guinchos;

+ Nocaso de elementos de ago, deve evitar-se o contacto continuo com a dgua a fim de se
evitar a sua corrosao.

Manutencao

+ Aaparicdo de manchas de oxidacao nas ancoragens deve ser rapidamente observada por
técnico qualificado;

« Cada 6 meses deve ser realizada uma limpeza para eliminagdo do pé acumulado,

nao devendo ser utilizados acidos, pds abrasivos ou outros produtos agressivos;

» Todos os 2 anos devem ser revistas as fixagdes dos elementos por um técnico qualificado;
+ Todos os 3 anos, dependendo das condiges ambientais, no caso de elementos em ago,
deve ser feita uma renovacao da pintura que incluird a sua decapagem, proteccdo anti-
-corrosiva e pintura com tinta a base de poliuretano.
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11-FICHA DE MANUTENGAO: PAREDES DIVISORIAS

Definicao

As paredes divisérias sao elementos destinados a fazer a divisdo ou compartimentacao
dos espacos no interior dos edificios. Actualmente em Portugal as paredes interiores sao
executadas em alvenaria de tijolo ou com recurso a placas de gesso cartonado (vulgo pladur).

Conservacao

+ Deve ser evitada a exposicdo continuada a humidade, nomeadamente, a que resulta

de condensacdes ou de infiltragdes das redes de dguas e esgotos;

+ Deve ser evitada a cravacgado de elementos nas paredes sem que se tenha procedido

a localizacao prévia das tubagens ocultas que, eventualmente, existam na parede;
 Ascravacoes ou apoio de elementos que venham a exercer uma sobrecarga elevada devem
ser avaliadas por um engenheiro civil.

Manutencao

- Todos os anos devem ser realizadas inspeccdes para deteccao do eventual aparecimento de:
1. Fissuras, fendilhacdes e desprendimentos;
2. Abaulamentos ou desaprumos das paredes;
3. Manchas de humidade ou de outro tipo.
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12- FICHA DE MANUTENGAO: INSTALAGOES ELECTRICAS

Ambito

A actividade de manutencao de instalagdes eléctricas diz respeito as operacdes de
manutencao das instalacdes e equipamentos eléctricos alimentados em Baixa Tensao.

1. Sistemas de Terra-Manutencao

+ Todos os equipamentos ou sistemas que venham a ser instalados posteriormente ao inicio
da utilizacdo do edificio devem obrigatoriamente ser ligados a rede de terra;

- Cada 2 anos as linhas principais de terra serdo verificadas visualmente por técnico
qualificado procurando-se vestigios de corrosao nas ligagdes, no circuito propriamente dito

e suas derivacdes. No caso de ser detectado algum defeito deve o mesmo ser reparado

de imediato;

+ Todos os anos deve ser verificado, através da utilizagdo de um Ohmimetro, se a resisténcia
eléctrica é inferior a10 Ohm sendo que, no caso contrario, devem se acrescentados eléctrodos
até ser atingido aquele valor.

2. Caixas de Proteccao — Manutencao

+ Todas as alteracgdes a instalacdo ou do respectivo uso exigem um projecto de alteracao a
realizar pelo autor do projectoinicial ou, na suaimpossibilidade, por um técnico qualificado;
« Cada 5 anos deverao ser verificados os dispositivos de protecgdo contra curto-circuitos
(disjuntores e cortes parciais existentes nos quadros), contactos directos e indirectos e,
também, as suas intensidades nominais em relagao a sec¢do dos condutores que protegem.

3.Instalacao Interior - Manutencao

+ Todos os anos devera ser verificado o funcionamento de todos os interruptores do quadro;
- Cada 2 anos deverd ser realizada umarevisao geral, verificando o estado do quadro,
nomeadamente, 0s Seus mecanismos e conexdes;

« Cada 5 anos deverd ser verificada arigidez dieléctrica entre os condutores;

+ Cada 10 anos devera ser realizada uma revisao geral de toda a instalagéo.

4. Aparelhos Eléctricos e Mecanismos — Manutencgao

« Cada 2 anos sera verificado o estado de conservacao das coberturas isolantes dos
interruptores e respectivas bases de encaixe;
« De 10 em 10 anos devera ser realizada uma revisao geral da instalagao.
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13-FICHA DE MANUTENCAO: INSTALACOES ABASTECIMENTO DE AGUA

Ambito

A actividade de manutencdo de instalagdes de abastecimento de dgua diz respeito ao conjunto
das canalizac0es e aparelhos que Lhes estao ligados.

1. Canalizacdes de Agua - Manutencao

Asinstalacdes de distribuicdo de agua apresentam globalmente, hoje em dia, uma
durabilidade e fiabilidade muito boas. Os principais problemas encontrados nas canalizagdes
consistem, de um modo geral, em fugas nas tubagens antigas de ferro galvanizado ou em
chumbo em consequéncia da corrosao interna ou externa que, ao fim de alguns anos (tempo
médio de vida: 20 anos) aparecem naqueles elementos.

Assim, com exclusao das intervencdes de reparagao devidas a um incidente particular, as
operacdes de manutencdo sao muito reduzidas devendo ter-se em conta os seguintes aspectos:
 Asinstalacdes de distribuicao de dgua ndo devem ser alteradas sem a intervencao de um
técnico qualificado;

» Deve serrealizada a manobra periddica de todos os aparelhos de comando;

» No caso de ser necessario realizar qualquer reparacao, devera esvaziar-se e isolar-se o
sector no qual se encontre a avaria, procedendo ao fecho das valvulas de seccionamento
amontante e jusante da mesma e a abertura das valvulas de descarga. Quando se tiver
realizado areparacao, deverd proceder-se a limpeza e desinfeccdo do sector.

» Arede ndo sera deixada sem agua;

« Nao serdo utilizadas as tubagens da instalacao de abastecimento de dgua como
condutores para a instalacao do circuito terra;

» Todos os anos devera ser feita uma inspeccao e limpeza da valvula de corte do ramal

de ligacao, com lubrificacao das partes maveis sobre o eixo da rosca e vedante se estiver
emperrado;

- Cada 2 anos devera ser feita uma revisao da instalacdo em geral e, se existirem indicios de
alguma manifestacao patoldgica tais como corrosdo ou incrustacao, sera efectuada um teste
de estanquidade e pressao de funcionamento, sobre a supervisao de um técnico competente.
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14 - FICHA DE MANUTENGAO: INSTALAGOES REDE DE AGUAS RESIDUAIS (ESGOTOS)

Ambito

A actividade de manutencao de instalagdes da rede de daguas residuais diz respeito ao
conjunto dos ramais de descarga dos aparelhos sanitarios e que, por sua vez, se ligam aos
ramais de ligagdo que vao ligar-se a rede publica.

1. Canalizagdes de Esgoto — Manutencao

Asinstalacoes de distribuicdo de aguas residuais, desde que bem projectadas e executadas,
apresentam globalmente, hoje em dia, uma durabilidade e fiabilidade muito boas. No entanto,
em zonas sensiveis como sao, por exemplo, as ligagdes dos aparelhos (lavatérios, duches,
lava-loucas, etc.) aos ramais de ligagao deve-se anualmente proceder a uma vistoria das
mesmas.

+ Asinstalac@es de distribuicao de dguas residuais ndo devem ser alteradas sem a intervengao
de um técnico qualificado;

- Todos os anos devera ser feita uma inspeccao e limpeza das caixas de ligagao que sejam
acessiveis.
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ANEXO 2 -FICHAS DE PATOLOGIA

1-PATOLOGIA DOS ELEMENTOS DE BETAO - DESCOLAMENTOS DA SUPERFICIE

Descricao

Degradacdo do betao das fachadas de um edificio com destaques pontuais e armaduras
expostas com corrosao.

Esquema/Foto

Causas

A corrosao das armaduras provoca o seu aumento de volume e, consequentemente, destaques
da superficie do betdo. Por sua vez, a corrosao é o resultado de fendmenos electroquimicos
que transformam o ferro em hidréxido de ferro (vulgarmente conhecido como “ferrugem”)

e que pode resultar de diferentes situacdes como, por exemplo, um deficiente recobrimento
das armaduras permitindo a passagem de dgua e de outros elementos quimicos.

Solucdes de reparagao

Areparacao deste tipo de patologia deve ser realizada por empresa especializada ou, pelo
menos, com conhecimentos adquiridos nesta area.

Basicamente, a reparacao consistird na remocao do betdo degradado e limpeza da sua superficie,
seguida da reparacao (passivacao) das armaduras —sua decapagem e protecgdo por meio de
produtos adequados (resinas epdxicas anti-corrosao) — e posterior reconstituicao do betao.
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2-PATOLOGIA DOS ELEMENTOS DE BETAO - FISSURACOES

Descrigao

Fissurag@o ou fendilhacao das paredes de alvenaria das fachadas de um edificio.

Esquema/Foto

Causas

No caso da foto, as fissuras existentes resultam de uma flecha excessiva da laje de betdo
armado em consola face as cargas em actuacao que a parede de alvenaria ndo consegue
acompanhar. Essas flechas sdo uma consequéncia da deficiente avaliagdo da seccéo da
consola de betdo e/ou da respectiva armadura.

Solucdes de reparacao

Areparacao deste tipo de patologia deve ser realizada por empresa especializada ou, pelo
menos, com conhecimentos adquiridos nesta area.

Assim, sera necessario reavaliar o projecto respeitante a peca de betdo armado em questao
e calcular o reforgo necessario.
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3-PATOLOGIA EM PAREDES DE FACHADA - REVESTIMENTOS CERAMICOS

Descricao

Descolamento ou desprendimento dos ladrilhos ceramicos que revestem a fachada.

Esquema/Foto
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Causas

Esta patologia pode estar associada a uma ou mais causas. De facto, e de acordo com varios
estudos, o desprendimento pode dever-se a uma deficiente aplicagao dos materiais, a utilizagdo
de argamassas no suporte com deficiente composicao, dimensionamento incorrecto das juntas,
deformacao do suporte, etc.

Solugdes de reparacao

De um modo geral, a experiéncia indica que é desejavel adesmontagem global do
revestimento da fachada. Simultaneamente deve ser feita a averiguacdo noutras fachadas
onde o fenémeno ainda ndo se manifestou (se o fenémeno estd prestes a acontecer o som
resultante de um toque nas pedra do revestimento soard a oco).

Aresolucao do problema exige a investigacdo da sua origem o que, como anteriormente
mencionado, pode ser complexa devendo por isso ser efectuada por empresa especializada.
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4 -PATOLOGIA EM PAREDES DE FACHADA -ESPECTRO DE JUNTAS

Descrigao

O desenho de juntas verticais ou horizontais nas fachadas é denominado espectro de juntas
ou fantasmas.

Esquema/Foto

Causas

A causa mais frequente desta patologia é o fenémeno chamado de electroforese correspondendo
adeposicao diferencial de poeiras atmosféricas sobre as paredes em funcao da sua
temperatura superficial que é diferente nas juntas, tendo, por isso, menores coeficientes

de absorcao relativamente ao resto da parede. Nestas condicdes, 0s panos de tijolo ficam
com o aspecto enegrecido apresentado na fotografia.

Na pratica, este fendmeno fisico demonstra que o edificio apresenta um deficiente
isolamento térmico naquela parede sendo por isso natural que no interior sejam visiveis
vestigios de humidades por condensacao (ver ficha especifica).

Solucdes de reparacao

De preferéncia, antes da pintura da fachada, deve permitir-se a eliminagdo da humidade
absorvida pela base que pode ser proveniente da dgua da chuva ou ser remanescente das
argamassas aplicadas. A reparacdo deste tipo de patologia deve ser realizada por empresa
especializada ou, pelo menos, com conhecimentos adquiridos nesta area.

Basicamente, a reparacdo consistira na limpeza da sua superficie, seguida da escovagem

de toda a tinta e posterior aplicagdo de nova pintura com produto com média permeabilidade
permitindo a respiracao dos diferentes elementos constituintes da parede.

Solugdes tipo “Capotto” sdo boas alternativas de reparagdo em termos definitivos.
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5-PATOLOGIA EM PAREDES DE FACHADA - FISSURAGAO

Descrigao

A fissuracao é definida como uma abertura longitudinal curta, fina e que afecta somente
a parte superficial do revestimento das paredes.

Esquema/Foto

Causas

No caso da foto, a origem da patologia prende-se com a existéncia de zonas de menor inércia,
logo de menor resisténcia derivada da ligacdo entre a alvenaria e a laje de betao.

Solucoes de reparacao

E fundamental proceder ao levantamento das causas da fissuragdo. Assim, apds a identificacao
da suaorigem, as causas encontradas devem ser reparadas evitando-se, deste modo, a sua
existéncia ao longo da vida da construgao.

Quando tal ndo é possivel, a reparacao da fissura dependera da sua dimensao e importancia,
podendo passar pelo seu “alegramento” e posterior refechamento com argamassa nao
retractil e, eventualmente, com recurso a reforgo da parede ao longo da fissura com
verguinhas de 6 mm.
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6 -PATOLOGIA EM PAREDES DE FACHADA -EMPOLAMENTOS

Descrigao

Aparecimento de bolsas nas paredes de fachada pintadas.

Esquema/Foto

Causas

Para prevencao de futura fissuracdo, mero receio do envelhecimento da parede ou correccao
de anomalias, recorre-se, por vezes, a aplicacao de tintas de elevada elasticidade

e estanquidade a dgua (em geral designadas por “membranas”). Quando tal se torna
necessario, é imperioso garantir que sejam permeadveis ao vapor-de-agua e que nao tenham
o efeito de barreiras para-vapor. Caso isso ndo aconteca, é muito grande a probabilidade

de condensacao na face fria do isolante na caixa-de-ar (com a sua eventual deterioragao

e reducao da resisténcia térmica) ou na face exterior da parede, sob a tinta, formando bolsas
de agua de dimensdo significativa. 0 mesmo acontece com a dgua proveniente de pequenas
infiltracdes por platibandas, juntas, peitoris e outros pontos singulares ndo estanques,
umavez que o revestimento nao permite a sua drenagem para o exterior. A sua utilizacao
deve motivar um cuidado redobrado na execucgao desses pontos singulares.

Solucdes de reparagao

Areparacao deste tipo de patologia passa pela remocao da pintura e sua repintura com uma
tintaisolante, mas que permita a respiracao da parede.
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7-PATOLOGIA EM PAREDES DE FACHADA - FISSURAGAO RECTICULADA

Descrigao

Afissuracao do revestimento das paredes da fachada (no caso presente revestida a tinta).

Esquema/Foto

Causas

O reboco hidraulico em fachadas constitui um revestimento de impermeabilizacdo e ndo de
estanquidade. Espera-se, assim, ndo que impeca totalmente (e por si sé) 0 acesso da dgua

a parede, mas sim que, em conjunto com o suporte (panos da parede e caixa de ar, se existir)
e para condigdes climaticas correntes, ndo permita infiltragdes para o interior do edificio e
que origine um equilibrio dinamico do teor de humidade da parede ao longo do ano,

sem deterioracdo precoce dos materiais, nem reducao significativa do seu desempenho.

Para que tal aconteca, é fundamental que ndo exista fissuracdo superficial, o que é
conseguido com uma camada exterior pouco rica em cimento, com alguma porosidade mas
significativa elasticidade. As camadas interiores podem e devem ser mais ricas, uma vez que,
sendo menos porosas, terdo tendéncia a fazer migrar a humidade para as camadas exteriores.

A curadas argamassas —mediante proteccao contra a secagem precoce por ac¢ao do vento ou
do sol e eventual humedecimento — constitui uma peca chave para a prevencao da fissuragao
por retraccao hidraulica, uma vez que, apesar de ndo diminuir o valor final da retraccao, esta
ocorre num periodo em que as argamassas ja tém resisténcia mecanica suficiente.

Solucoes de reparacao

E fundamental proceder ao levantamento da(s) causa(s) da fissuracao. Assim, apés a
identificagao da sua origem, as causas encontradas devem ser reparadas evitando-se, deste
modo, a sua existéncia ao longo da vida da construcao.

Quando tal nao é possivel, a reparacdo da fissura dependerd da sua dimensdo e importancia,
podendo passar pelo seu “alegramento” e posterior refechamento com argamassa nao retractil.
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8- PATOLOGIA EM PAREDES INTERIORES - FISSURACAO

Descrigao

Afissuracdo é definida como uma abertura longitudinal curta, fina e que afecta somente
a parte superficial do revestimento das paredes.

Esquema/Foto

Causas

No caso concreto da foto, a causa associada a esta patologia resulta da excessiva
deformacao da laje de betdo armado onde apoia.

Em termos gerais, considera-se existirem causas associadas as retracgdes dos materiais
bem como reacgdes quimicas acompanhadas de expansao, sendo que, ndo sera tambhém de
excluir os movimentos diferenciais das construgdes provocados por variagdes térmicas, o
assentamento de fundagdes ou deformacao dos suportes e as acgdes dinamicas a que

o edificio ou 0s seus componentes venham a estar submetidos.

Solucdes de reparagao

E fundamental proceder ao levantamento das causas da fissuraco. Assim, apds a
identificacao da sua origem as causas encontradas devem ser reparadas evitando-se, deste
modo, a sua existéncia ao longo da vida da construcao.

Quando tal ndo é possivel, a reparacao da fissura dependera da sua dimensao e importancia,
podendo passar pelo seu “alegramento” e posterior refechamento com argamassa nao retractil.
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9-PATOLOGIA EM PAREDES INTERIORES - HUMIDADES POR ROTURA
DE CANALIZAGOES

Descrigao

Estas manchas de humidade apresentam-se com o aspecto de circulos humidos, tipo auréola
ou por bolores, e geralmente encontram-se perto das canalizacdes (abastecimento de dgua
ou evacuacdo de esgotos) ou de aparelhos sanitarios.

Esquema/Foto

Causas

Como se depreende, este tipo de humidade resulta da rotura de canalizacdes (de abastecimento
de dgua ou da rede de esgotos residuais ou pluviais) vindo o respectivo liquido a infiltrar-se
pelas paredes.

Solucoes de reparacao

Estas humidades tém o inconveniente de, normalmente, serem complicadas de resolver,

ja que elas podem manifestar-se a uma distancia consideravel da rotura por onde se realiza
afugae, consequentemente, ser dificil localizar a sua origem. Deste modo, as solucgdes de
reparacdo passam sempre pela identificacao da canalizagdo que entrou em rotura e do local
onde a mesma se verificou. A sua reparacao deve ser sempre feita por técnico especializado.
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10- PATOLOGIA EM PAREDES INTERIORES - HUMIDADES POR INFILTRACAO

Descrigao

Estas manchas de humidade apresentam-se de um modo geral perfeitamente delimitadas
nas paredes interiores, sendo vulgar o aparecimento de bolor ou de fluorescéncias de sais
resultantes da lavagem pela dgua das argamassas das juntas e de revestimento.

Esquema/Foto

Causas

As &guas das chuvas podem infiltrar-se pelas paredes exteriores através de fissuras e/ou
de revestimentos demasiado porosos. Estas infiltraces também podem resultar de problemas
na cobertura, direccionando-se até a parede afectada.

Solucgdes de reparacao

As solucdes de reparacao passam sempre pela identificacao da origem das infiltracoes.
Assim, no caso de fissuracdo nas fachadas (nem sempre facil de encontrar) devem as
mesmas ser reparadas através do seu “alegramento” e posterior refechamento com massas
apropriadas sem retraccao. No caso das coberturas (em telhado ou terrago) a sua reparacao
deve ser realizada por pessoal especializado.
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11- PATOLOGIA EM PAREDES INTERIORES - HUMIDADES POR CONDENSACAO

Descrigao

Estas manchas de humidade apresentam-se, de um modo geral, com aspecto irregular e sob
aforma de bolor e cheiro a bafio.

As areas afectadas costumam aparecer na parte de dentro de paredes ou tectos,
principalmente nos cantos. As paredes normalmente afectadas sdo as que estdo viradas
aNorte e Nordeste e aparecem com mais frequéncia nas estacdes de chuva e frio.

Esquema/Foto
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Causas

Porque o ar tem sempre vapor de dgua que existe em maiores proporgdes em locais onde
atemperatura é maior e existem maiores diferencas de temperatura. Assim que é atingida
asaturacdo de vapor de 4gua, este transforma-se em dgua, principalmente em locais mais
frios, como paredes, vidros e estruturas metalicas. Esta dgua ou humidade, pode infiltrar-se
nessas mesmas superficies, caso elas tenham alguma porosidade.

Solucgdes de reparacao

No tempo mais frio, convém deixar entrar e circular ar fresco para dentro do edificio dado que,
este ar € mais seco e menos rico em vapor de dgua, substituindo assim o ar mais condensado
por ar mais seco. Em construcdes mais recentes, onde o isolamento é mais eficaz, deve-se
permitir que sejam mais arejadas, por meio de ventiladores ou por manter as janelas abertas
sempre que possivel.
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12- PATOLOGIA EM PAREDES INTERIORES - HUMIDADES POR ASCENCAO

Descrigao

Nas paredes dos pisos térreos e paredes de caves nao protegidas, a humidade existente
no solo tende a penetrar pela parte inferior das fundagdes e pelos paramentos em contacto
com o solo, quer harizontalmente, quer verticalmente por capilaridade.

Estas manchas de humidade apresentam descolamentos dos revestimentos e o aparecimento
de eflorescéncias.

Esquema/Foto

Causas

Como se depreende, este tipo de humidade resulta da existéncia de dagua no solo e de uma
deficiente proteccao das fundacdes a sua ascensdo através das paredes.

Solucdes de reparacao

Estas humidades tém a particularidade de serem de muito dificil resolugdo. Por outro lado,
existem vérias técnicas de abordagem ao problema mas que sado, de um modo geral, muito
onerosas e nem sempre de resultados completamente positivos. Assim, é vulgar adoptar-se
asolucdo de ocultar-se a parede afectada por outra parede deixando entre elas uma caleira
pararecolha de agua.
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